Prefeitura do Municipio de Sao Miguel Arcanjo
Estado de Sao Paulo

LEI N* 3.096, DE 13 DE JULHO DE 2010

“Dispde sobre o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
S0 Miguel Arcanjo e dd outras providéncias.”

0 PREFEITO DO MUNICIPIO DE SAO MIGUEL ARCANJO:
Faco saber que a Cimara Municipal aprovou ¢ eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:
TiTULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO |
DOS OBJETIVOS

Art. 1° Fica instituido 0 Cédigo de Obras € Edificagdes que estabelece as normas ¢ os procedimentos
administrativos para controle das obras no Municipio de Sdo Miguel Arcanjo, objetivando a harmonia
urbanistica, valorizagio dos iméveis € © bem-estar da populagdo, atendendo a0 disposto na Lei Orgénica do
Municipio.

Art. 2°. Toda construgdo, reforma, ampliagdo de edificios, bem como demoligdo parcial ou total, efetuada por
particulares ou entidade publica, a qualquer titulo, é regulada pela presente lei, obedecida, no que couber, a
disposigdo federal, normas vigentes da ABNT, disposigdes do Cédigo Sanitario do Estado de Sdo Paulo,
Decreto 10.083/98 ¢ demais legislagbes pertinentes.

§ 1°. Os padrdes ¢ critérios adotados nos projetos deverdo atender & NBR 9050/04, quanto & acessibilidade de
pessoas portadoras de deficiéncias a edificacdes, espagos mobilidrios e equipamentos urbanos.

§ 2. Visando exclusivamente & observincia das prescrigdes urbanisticas e edilicias do municipio, e legislacdo
correlata pertinente, a Prefeitura, por intermédio do seu 6rgdo competente, licenciaré e fiscalizard a execuglio,
utilizagdo e manutengdo das condigbes de estabilidade, seguranga € salubridade das obras, edificacdes ¢

equipamentos.
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§ 3% £ de responsabilidade do possuidor ou proprietério do imével, ou seu sucessor a qualquer titulo, a
manutengio das condigdes de estabilidade, seguranca € salubridade do imével, suas edificagdes ¢ equipamentos,
bem como pela observincia das prescrigdes desta lei e legislagio correlata.

§ 4% £ de responsabilidade do profissional engenheiro ou arquiteto, autor do projeto, devidamente inscrito no
CREA, o conteiido das pegas grificas, descritivas, especificagdes ¢ exeqilidade de seu trabalho, mediante
anotagdo de mponsabilidade técnica - ART.

§5° £ de responsabilidade do profissional, responsével técnico, nos termos do Codigo Civil, a observéncia das
pormas técnicas que garantam a solidez ¢ a seguranga da construgiio ou instalagdo, além da observéncia na
execugdo, da legislacdo pertinente, normas técnicas e do projeto aprovado, incluindo ART.

Art. 3°. Esta lei complementa as exigéncias estabelecidas pela legislagio municipal que regula o uso, ©
parcelamento, a ocupagio do solo ¢ as posturas municipais, orientando & normatizando a elaboragdo de projetos
¢ a execuglo de edificagdes no municipio.

Pardgrafo dnico — Os detalhes técnicos especificos das vias e passeios piblicos serdio regulamentados através
de Decreto Municipal.

Art. 4°. Nenhum servigo ou obra que exija levantamento de guia, demoligio de passeio ou pavimentagio, assim
como desvio de cOrregos © ribeirdes, podera ser executado sem a autorizagio prévia da Prefeitura.

cAriTULO I
DAS DEFINICOES

Art. 5°. Para efeito da presente lei, sdo adotadas as seguintes definigdes:
1 - ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas;

I - AREA DE VENDA - 4rea interna da edificaglo comercial, correspondente a0 total da drea construida,
excluidos 0s espagos destinados a depositos, administragdo, sanitarios, circulagio e servigos exclusivos dos

funciondrios ou outras dependéncias congéneres;

111 - ART - Anotaglio de Responsabilidade Técnica - documento emitido pelo profissional para cada obra ou
servico, preenchido de acordo com ato normativo do CREA;

V - ESCALA ADEQUADA - escala que permita a visualizaglio ¢ 0 exame do projeto;
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Vi - ESPECIFICACAO OU MEMORIAL DESCRITIVO - descrigio dos materiais ou servigos empregados

na construgdo;
V11 - CREA — Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

VIl - “AUTO DE CONCLUSAO” - documento que certifica ter sido a obra concluida, de acordo com O
projeto aprovado;

IX - NBR - Norma Brasileira;

X - VAGA PRESA - vaga de garagem que ndio possui acesso direto & drea de manobra;

X1 - VAGA - espago descoberto destinado a0 estacionamento para auto;

XII - ABRIGO - espago coberto de estrutura removivel em madeira ou metlica;

X111 - INSS - Instituto Nacional do Seguro Social;

XIV - PROJETO DE CONSTRUGCAO NOVA - projeto de uma construgdio num terreno vazio;

XV - PROJETO DE AMPLIACAO - projeto de construgdio de uma ampliagdo, contigua ou ndo, & edificagdo

existente;

XVl - PROJETO DE LEGALIZACAO - projeto para legalizagio de uma obra, total ou parcialmente
concluida, que atenda este Codigo e demais exigéncias pertinentes;

XVII - PROJETO DE ADEQUACAO - projeto em que ocorre a adequagdio do uso de uma edificagdo, com
ou sem acréscimo de area;

XVIII - PROJETO DE REFORMA - projeto em que ocorre modificagdo na planta ou na estrutura de uma
edificagdo, sem alteragdio de érea ou de sua destinagfio final;

XIX - PROJETO DE SUBSTITUICAO - projeto que substitui um outro aprovado anteriormente, durante 0
periodo da execugdo da obra;

XX - MEMORIAL DE ATIVIDADES — descrigio das atividades desenvolvidas em uma edificaglio, seja ¢la

de servigos, comércio ou inddstria;

XXI = MEMORIA DE CALCULO - relatério dos calculos de projeto complementar a0 projeto de
arquitetura;

XXII — PROPRIETARIO — a pessod fisica ou juridica portadora do titulo de propriedade em seu nome ¢
devidamente registrado no Cartorio de Registro Imobilidrio;

XXI111 — POSSUIDOR - a pessoa fisica ou juridica, bem como Seu sucessor a qualquer titulo, que tenha de

f’%_/
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fato o exercicio pleno ou niio do direito de usar 0 imovel objeto do procedimento administrativo.
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XXIV - PROFISSIONAL LEGALMENTE HABILITADO - o técnico registrado junto ao drgdo federal
fiscalizador do exercicio profissional, podendo atuar como pessoa fisica ou como responsével técnico por
pessoa juridica, respeitadas as atribuigdes e limitagBes.

CAPITULO 111

pDOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

SECAO1

DO PROPRIETARIO E DO POSSUIDOR

Art. 6°. Mediante prévio conhecimento ¢ consentimento da Prefeitura, é direito do proprietdrio, ou do
possuidor do imével, a promogdo e execuglio de obras em seu imével, respeitados o direito de vizinhanga, as
normas deste Codigo de Obras € Edificag0es, a legislagio municipal referente ao uso ¢ ocupagdo do solo ¢ a
legislagdo estadual e federal correlata, desde que assistido por profissional legalmente habilitado em
conformidade com a legislagio federal.

Art. 7° A anilise de documentos, em conformidade com este Codigo de Obras e Edificagdes, dependerd:

I - do proprietdrio apresentar titulo de propriedade registrado no Cartério de Registro de Iméveis, respondendo
o mesmo pela sua veracidade, ndo reconhecendo a Prefeitura, a0 aceité-lo, o direito de propriedade;

11 - do possuidor apresentar qualquer dos seguintes documentos:
a) contrato, com autorizaglio expressa do proprietério;
b) compromisso de venda e compra;

¢) contrato representativo da relagio obrigacional, ou relagéio de direito existente entre 0 proprietdrio e ©
possuidor direto;

d) certiddo do Cartério do Registro Imobilidrio contendo as caracteristicas do imével, quando o requerente
possuir escritura definitiva sem registro ou quando for possuidor “ad usucapionem” com ou sem justo titulo ou

aglio em andamento.

§ 1°. Quando o contrato apresentado nio descrever suficientemente as caracteristicas fisicas, as dimensJes ¢ a
4rea do imével, serd exigida a certidio do registro imobilidrio ¢, ndo suprindo esta os quesitos citados, poderd
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ser apresentada planta de levantamento topogréfico planialtimétrico executado por profissional legalmente
habilitado.

§ 2°. O requerente, em qualquer caso, responde civil ¢ criminalmente pela veracidade do documento
apresentado, ndo implicando sua aceitagdo em reconhecimento, por parte da Prefeitura, do direito de
propriedade sobre 0 imével.

SECAO I

DO PROFISSIONAL

Art. 8°. E obrigatoria a participagdo de profissional legalmente habilitado na elaboragiio de projetos, na
execugiio de obras e na elaboragdio de pareceres técnicos, nos (ermos da legislagdo federal relativa ao exercicio
profissional, ou a critério da Prefeitura, sempre que entender conveniente, ainda que a legislaclio federal ndio o

exija.

§ 1° A awagdo do profissional legalmente habilitado esté condicionada & demonstragdo de que se encontra em

pleno gozo de seus direitos profissionais, em conformidade com a legislagdio federal.

§ 2°. O profissional legalmente habilitado assume sua responsabilidade perante a Municipalidade no ato do
protocolo do pedido de aprovagdio de projeto ou do inicio dos trabalhos no imével.

§ 3°. O profissional legalmente habilitado devera possuir inscriglio municipal para exercer suas atividades no
Municipio, devendo apresentar a Certiddio do CREA anualmente.

Art. 9°. A Prefeitura deverd comunicar, por escrito, © CREA-SP sobre eventuais irregularidades quanto ao
exercicio profissional, bem como quanto a0 exercicio ilegal da profissio do engenheiro, do arquiteto, do técnico
e do agrénomo, figurando como interessada junto ao 6rglo fiscalizador do exercicio profissional.

Art. 10. E permitida a substituigdo ou transferéncia de profissional em projetos ou obras.

§1° E obrigatoria a substituicdo do profissional responsével técnico em caso de impedimento de atuago.

¥,
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§2°. A obra deverd permanecer paralisada quando a baixa e a assunclo de Respomabilidade Técnica

ocorrerem em épocas distintas.

Art. 11 - A Prefeitura néio reconhecerd direitos autorais ou pessoais, decorrentes da aceitagdo de transferéncia
de responsabilidade técnica ou da solicitaglio de alteragio de projeto.

TiTuLo 1l

DAS NORMAS DE PROCEDIMENTO

CAPITULO I

pPOS PROJETOS E DA APROVAGAO

Art. 12, O projeto completo de uma edificaglio compde-se dos seguintes elementos:
1 - projeto arquitetonico;

11 — memoriais descritivos da construgdo;

111 - memorial de atividades, exceto para residéncias;

IV — meméria de clculo € outros, critério do setor competente da Prefeitura;

V1 - relatorios da participagdo do profissional, de condigdes técnicas - somente nos casos de projeto de
legalizagdio, ¢ outros a critério do setor competente da Prefeitura.

§1°A representagio grafica dos projetos deve seguir as diretrizes da ABNT.

§2°. O projeto arquitetdnico basico do edificio compreende, no minimo:

I - a implantagio da edificagio no terreno, na escala 1:100 ou 1:200, devidamente cotada, com todos 0s
elementos que caracterizam O tefreno, suas dimensdes, orientagio magnética, recuos de todos elementos
salientes, reentrantes, dreas ¢ pogos, além da posiglio das vias, vielas, passeio publico, meio fio e na auséncia
J \
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desse a distancia do inicio do lote em relagdo ao eixo da via publica, além de outros dados necessdrios & perfeita
caracterizaglio da obra;

11 - planta baixa de todos os pavimentos, na escala 1:100 ou 1:50, devidamente, cotada, com as dimensdes dos
ambientes, sua destinagio e 4reas, viios de iluminagdo e ventilagdo, além da indicagdio dos niveis dos pisos;

111 - cortes ou perfis, longitudinais e transversais, na escala adequada, que contenham a posicdo da edificacdo a
ser construida, sua altura e todos os elementos salientes ou reentrantes, a identificagdo precisa do nimero de
pavimentos, com indicagdio dos respectivos niveis, e da escada, quando houver, bem como tipo de piso dos
compartimentos e barras impermedveis onde for necessario;

IV - no minimo uma fachada, na escala 1:100 ou 1:50, do edificio;

V - detalhes dos elementos construtivos especiais tais como elevadores, escadas, rampas, reservatorios, fossas

sépticas e pogos absorventes, muros de arrimo para alturas superiores 2,5 m.

V1 - quadro legenda conforme normas técnicas.

§ 3°. Os projetos de instalagdes complementares € respectivos memoriais ¢ memorias de célculos, tais como

projeto ¢létrico, hidréulico, estrutural ¢ de combate de incéndio, poderdo ser exigidos pela Municipalidade de
acordo com a complexidade da obra .

§ 4°. Os projetos complementares ndo receberdio aprovacio formal da Municipalidade.

Art. 13. A analise ¢ aprovagio de projetos de edificagdes novas, ampliagdes, reformas, adequagdes,
legalizagles ¢ substituiglio para fins residenciais, comerciais ¢ industriais serdio de responsabilidade do corpo
técnico da Prefeitura, de acordo com este Codigo de Obras ¢ Urbanismo, com a Norma Técnica Especial
aprovada pelo Codigo Sanitério do Estado de Sdo Paulo, Decreto 10.083/98 e outras legislagdes pertinentes.

Parégrafo Gnico - Somente 03 projetos de hospitais, laboratérios, inddstrias de alimentos ¢ medicamentos serdo
encaminhados para prévia analise ¢ aprovagdio da Engenharia Sanitaria Estadual.

Art. 14. A Prefeitura analisard e aprovard o projeto arquitetdnico bdsico mediante a apresentagio da seguinte
documentagdio de aprovacio de projeto:

I - requerimento;
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11 - copia do titulo de propriedade ou posse, Ou qualquer documento equivalente;

111 - cpia do carné de IPTU do ano em exercicio, em que constem as dreas do imovel e construgdes langadas;
IV - 4 (quatro) copias do projeto de arquitetura, conforme disposto no artigo. 12, § 2°, incisos [a V;

V -4 (quatro) cpias do memorial descritivo da construcio;

VI -4 (quatro) copias do memorial de atividades, exceto para residéncias;

VII - | (uma) copia e original da Anotagio de Responsabilidade Técnica ~ART, sempre indicando a autoria do
projeto ¢ a diregdo técnica sobre a obra;

VIII - 1 (uma) copia e original do pagamento das taxas.
IX — O im6vel deve estar quites com 0S cofres publicos ¢ em nome do requerente.

X — Deveré ser apresentado em arquivo digital no formato DWG, com copia em CD, apds a aprovagio e antes
da expedigiio do Alvard, de todos os projetos de construgdo, reformas, regularizagiio ¢ ampliagdo; dos projetos
de desdobro, fusdo, desmembramentos € parcelamento de solo.

§1° Do memorial descritivo deverdo constar 0s itens: preparagdo do terreno, fundagdo, estrutura, alvenaria,
impermeabilizag¥o, piso, esquadrias, revestimentos, pintura, instalagdes hidrossanitdrias, instalagdes elétricas ¢

cobertura.

§ 2°. Do memorial de atividades deverdio constar: especificagdes quanto ao uso do prédio, nimero de
funciondrios por tumno, sexo e funcdo (administrativa, produgdo, etc..), hordrio de funcionamento, equipamentos

utilizados e outras que se fizerem necessérias em virtude do uso.

Art. 15, Para as edificagdes localizadas em dreas de topografia acentuada devem ser apresentados projetos
complementares necessérios (terraplenagem, fundagio ¢ estrutura, muro de arrimo, etc) € a correspondente
Anotaclio de Responsabilidade Técnica — ART.

§ 1% E facultado & administragdo piblica exigir que 0 projeto venha acompanhado de sondagem para

reconhecimento do solo.

§ 2°. Considera-se topografia acentuada o terreno que possua mais do que 35 % (trinta e cinco por cento) de
desnivel, medidos da frente a0 fundo.

Lo
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Art. 16. No caso de reforma sem acréscimo de 4rea, sem mudanga de uso ou sem alteragdo da
compartimentaglio em edificagdes, fica dispensada a apresentagdo de projeto completo.

§1° E obrigatério constar no requerimento, em que s€ solicita a licenga para as obras descritas no “caput”

deste artigo, 0s servigos que serfio executados.

§2°- E obrigatéria a apresentago da ART do responsével pela obra, s¢ a reforma implicar em dificuldades

técnicas.

Art. 17. - Para a andlise do projeto serd necesséria a apresentagdio de toda a documentagio que 0 compde ¢, uma
vez analisada, todas as observagdes € corregdes deverdo ser anotadas em procedimento proprio.

§1°. O pedido dard entrada no protocolo da Prefeitura e tramitard pelos setores técnicos encarregados pela
Secretaria Municipal de Obras ¢ Servigos, ¢ havendo necessidade, pela Assessoria Juridica do Municipio, pelos

setores financeiros de arrecadagdo tributéria, ¢ em outros em que forem necessérios.

§2°. Os procedimentos administrativos que apresentarem elementos incompletos ou incorretos, necessitando
de complementagio da documentagio ou de esclarecimentos, serio objeto de comunicados mediante 0
despacho “comunique-se” para que as falhas sejam sanadas.

§ 3. A Prefeitura fard comunicagdo do andamento do projeto - “comunique-s¢”, aprovagiio ¢ indeferimento,
por meio de carta ou por atendimento direto e exclusivamente a0 responsével técnico pelo projeto na Secretaria

Municipal de Obras ¢ Servigos.

§ 4°. O despacho “comunique-se” deverd ser completo, constando todas as informagdes e alteragdes que
precisem ser executadas; apés o atendimento do primeiro despacho “comunique-se” serd refeita a analise e s¢
ainda estiver em desacordo com © primeiro despacho “comunique-se”, serd emitido um segundo despacho
“comunique-se”, que deverd ser atendido em até 15 (quinze) dias Gteis. Atendido pelo interessado 0 segundo
despacho “comunique-se”, Serd novamente refeita a andlise ¢ s¢ persistirem elementos incompletos ou
incorretos, ja declarados no primeiro despacho “comunique-s¢” O Processo serd indeferido ¢ comunicado a
fiscalizagdio para acompanhamento ou embargo imediato pela constatacdo de inicio irregular de obra. E‘,’

[
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§ 5°. - No caso de incorregdes, NO processo devem estar relacionadas claramente as infragdes que as motivaram,

anotadas no devido “comunique-se”, 3o sendo admitidas colagens ou rasuras nos documentos.

§ 6°. Em caso de andlise que origine despachos “comunique-se” de contetidos divergentes a0s apontados no
primeiro despacho “comunique-se”, 0 responsével pela andlise do processo deverd justificar a ocorréncia, por

meio de comunicado & chefia imediata.

§7. Decorridos 30 (trinta) dias ateis da data do “comunique-s¢” com ou sem 0 conhecimento do interessado
ou o profissional, responsével técnico, e sem que haja manifestaglio dos mesmos, 0 caso serd encaminhado 2
fiscalizagio; constatado que ndo houve inicio de obra, 0 processo podera ser arquivado podendo mediante 0
pagamento das taxas pertinentes haver O desarquivamento em até 90 (noventa) dias {teis da data do
“comunique-se”; apos esse periodo 0 processo sera indeferido.

§ 8°. A partir da constatagio pela fiscalizagdo do inicio da obra, sem 0 necessario licenciamento, ela devera ser
embargada de imediato, sendo desembargada somente com 0 atendimento da legislagdio pertinente.

§ 9°. Decorrido 0 prazo de 30 (trinta) dias Uteis sem despacho decisorio da Prefeitura, a obra ou servigo pode
ter inicio, responsabilizando-se 0 profissional, autor do projeto € 0 responsdvel técnico por aquilo que estiver
em desacordo com a legislagdio, devendo proceder & demoliglio, se necessdrio.

§ 10. Deferido o processo, 0 profissional, responsével técnico ou © proprietério, desde que autorizado pelo
responsdvel técnico, serd comunicado para retirar 0 projeto aprovado, caso niio haja procura pelo processo no
prazo de 30 (trinta) dias dteis 0 mesmo serd arquivado, podendo a qualquer tempo ser desarquivado mediante 0

pagamento das taxas pertinentes.

Art. 18. Realizadas todas as alteragdes, novas copias deverdio ser apresentadas para anélise.

§ 1°. Estando em condigdes de aprovagio 0 nimero de copias do projeto € memorial deverd ser completado.

A 57L
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§ 2°. A validade do Alvard de Construglio serd de 02 (dois) anos, podendo ser revalidado a pedido do
interessado por igual periodo. Vencido o prazo sem que haja solicitagdo de revalidagio do alvar, serd

comunicado a fiscalizagdo para verificar no local o término da obra.

I - se concluida, serd emitido 0 respectivo Auto de Conclusdo, ndo havendo a necessidade de solicitagio por
parte do interessado e ndo isentado este do pagamento das taxas pertinentes;

11 - se em execugdo, serd concedido um prazo de 30 (trinta) dias Gteis a partir da notificagdo feita, para que 0
interessado providencie a solicitago de revalidacio do Alvaré de Construgio, sob pena de embargo de obra e

demais medidas pertinentes;

111 - se paralisada, independentemente da etapa em que se encontre, serd notificado o interessado para que no
prazo de 60 (sessenta) dias Gteis, providencie a revalidaglio do Alvard de Construglio, caso contrério, a
aprovagio serd cancelada.

§ 4°. Na aprovagio do novo prazo o projeto serd reexaminado e a obra devera ser vistoriada.

Art. 19, Serfio permitidas modificagdes no projeto desde que © interessado solicite por meio da apresentagdio do
projeto “Qubstitutivo”, sem rasuras, colagens ou emendas, na forma como foi construido e, caso a area tenha
sido alterada para maior, serd feita a cobranga das taxas devidas.

§ 1°. O projeto “Substitutivo” sera aprovado mediante o cancelamento do anteriormente aprovado.
§2°. No casode redugdo de drea ndo haverd ressarcimento por parte da Prefeitura.

CAPIiTULO Il
DAS LICENCAS

Art. 20. Para atender aos objetivos desta lei, nenhuma obra, servigo ou instalaglio, pode ser iniciada sem 0

devido Alvard de Construgio.
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| - os projetos de edificagdes que incidam em érea de preservagiio permanente deverdo apresentar autorizagio
ou licenciamento dos 6rglos ambientais competentes, antes da autorizaglio municipal;

Il - a construgdio de muros de arrimos com mais de 2,50m de altura e que se encontrem junto & divisa do
terreno, deverd possuir autorizagdo da Municipalidade, para o que deverd ser apresentado ART do projeto e da
diregio técnica pelo acompanhamento da obra.

Art. 21. Para emissio de certiddo de uso do solo para qualquer estabelecimento comercial, prestador de servigo
ou industrial, deverd ser solicitada andlise prévia da possibilidade de ocupaglo do solo ¢, em caso de

deferimento, deverdio ser encaminhados os documentos enumerados no art. 14, incisos de 1 a 1X.

Art. 22. Para efeitos desta lei, somente profissionais habilitados ¢ devidamente inscritos na Prefeitura podem
assumir responsabilidade por projeto, obra, servico, instalagdio ou especificacdo.

Parégrafo Gnico - S6 podem ser inscritos na Prefeitura, profissionais registrados no CREA, que apresentem
documentagdo de acordo com ato normativo do érgio competente.

Art. 23 - Independem de licenga ou comunicagfio, os servigos de:

I - reparos ¢ substituigio de revestimentos em geral, limpeza e pintura, inclusive externos, até dois pavimentos,
desde que ndo haja alteragfio na fachada;

Il - reparos ¢ pavimentagdo de passeios em geral, porém o padriio deverd ser mantido;
111 - reparos e substitui¢des de telhas partidas, calhas ¢ condutores;
IV - reparos ¢ manutencdo de instalagdes que ndio impliquem aumento de capacidade;

V - construgdio de muros ou de gradis, nas divisas ndio confinantes com logradouros piblicos, sem funglio de
contengdo,

VI - modificagdes em muros ou gradis existentes, inclusive alteamento até a altura méaxima de 2,50 m com

anuéncia do vizinho, quando divisério.

§ 1° Independe de licenga, sendo obrigatéria a comunicagio prévia acompanhada da ART ao orglo

=
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I - limpeza ¢ ou pintura de edificaclio acima de dois pavimentos que impliquem necessidade de andaime ou

tapume, a critério da administragio;
I1 - obras emergenciais que interfiram em estrutura, a critério da administragdo;
111 - substituiglio de cobertura em geral, a critério da administragio;

IV - impermeabilizaglio em geral, a critério da administragdo.

§ 2°. - E obrigatério o Alvard de Construgio ou de Reforma para qualquer obra ou servico que implique
interferéncia com logradouro piblico ou com edificio tombado.

Art. 24. - Para iméveis em condominio, devem ser anexados ao pedido de licenga para construir, 0s seguintes

documentos:

I - célculo das dreas de edificagiio elaborado de acordo com o estabelecido pela NBR 12.721, discriminando
dreas de uso comum e coeficientes de proporcionalidade das unidades autdnomas e 4reas globais da edificacdo,
j4 aprovadas pelo Cartério de Registros de Iméveis através do resultado da consulta de Exame e Célculo;

11 - discriminagio das fragbes ideais de terreno correspondente a cada uma das unidades auténomas, expressa

em metros quadrados.

11l - nos casos de reforma ou acréscimo em drea comum dos iméveis em condominio, serd obrigatdria a
apresentagdo de Ata de Assembléia aprovada pelos condéminos do bloco ou do conjunto, no caso da drea
pertencer a mais de um bloco.

Art. 25. A expedigio de Alvard de Construgdio, certiddes de uso ¢ ocupagdo do solo, localizagdio, existéncia e
perimetro serdio incumbéncias do corpo técnico da Prefeitura de Sio Miguel Arcanjo, assim como, auto de
conclusdo de obras e vistorias especiais.

Paragrafo Gnico - A numeragio de prédios sera dada quando da aprovagdo do projeto da edificagdo, bem como
quando o objeto da solicitagdo for prédio sem projeto aprovado, a numeraglio serd fornecida apés a

apresentagdo de projeto de legalizagdo.

Art. 26. A execugio da obra implica incidéncia de taxa, na forma prevista no Cédigo Tributério, antes da

expediglio da licenga para edificar.

ALEL.
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Pardgrafo dnico - A obra fica sujeita ao embargo, se for iniciada sem o Alvard de Construcdio, se a
implantagiio de projetos aprovados colocar em perigo construgdes vizinhas e se estiver em desacordo com o

projeto aprovado.
Art. 27. Qualquer demoliglio a ser realizada depende da licenga do érgio competente da Prefeitura.

§ 1°. A demoliglio de edificagdio, independente do niimero de pavimentos, ou acostada & divisa, depende da
apresentacdo da ART do responsdvel técnico e da especificagio e demais providéncias a critério da
administraglio.

§ 2°. No caso de muros divisérios serd necessdrio apresentar a anuéncia do vizinho.

Art. 28. A paralisagiio da obra ou servigo inclusive demoligiio, por periodo superior a 60 (sessenta) dias
implicard intimagio para fechamento do terreno com muro de 1,50m de altura, com acesso por meio de portdo,
sem ocupaglio do passeio publico, ¢ demais providéncias quando determinadas em laudo de vistoria
administrativa.

Parigrafo dnico - O nfio cumprimento desta disposicdo implicard, além das penalidades previstas nesta lei, a
execugdo por parte da Prefeitura, ficando o proprietério sujeito ao pagamento dos custos dos servigos.

CAPITULO 11

DA OCUPACAO

Art. 29. Nenhuma edificagio pode ser ocupada sem que seja procedida a vistoria pela Prefeitura e expedido o
Auto da Conclusiio de Obra.

§ 1°. No caso de moradia de interesse social, esta poderd ser habitada antes de concluidas todas as obras, desde
que esteja em condigdes de ser utilizado um dos compartimentos de permanéncia prolongada, a cozinha e o

Ak
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§ 2°. A falta de Auto de Conclusfio de Obra impedird a expedigfo de Alvara de Funcionamento.

Art. 30. Poderda ser concedido o Auto de Conclusiio parcial se a obra tiver partes que possam ser habitadas ou
ocupadas, independente das demais, atendidas as normas de seguranga em edificagdes.

§ 1°. Para os edificios executados em condominio, as instalagdes prediais deverdo estar concluidas além de
todas as partes de uso comum.

§ 2°. A ocupagiio parcial pode ser concedida se as unidades ndo estiverem concluidas, mas seu acabamento for
de competéncia do proprietdrio da unidade, de acordo com especificagdo anexa na ocasidio do licenciamento e,
no caso de conjuntos residenciais, respeitado o disposto no § 1° do artigo 28 deste Cédigo.

Art. 31. O Auto de Conclusdio deverd ser requerido pelo responsével técnico da obra ou por seu proprietirio,
mediante anuéncia do primeiro, devendo ser acompanhado de:

I - apresentagdo do alvara de construgdo;
11 - carta de funcionamento dos elevadores, escadas rolantes ou monta-cargas, quando 0s mesmos existirem;
111 - certificado de vistoria do Corpo de Bombeiros, quando for exigido sistema de prevengdo contra incéndio;

IV - alvard sanitdrio emitido pelo 6rgdo municipal de saide competente, no caso de edificagdes cujo uso ndio
seja habitacional, e estar na relaglio de atividades que necessitem de licenciamento, junto a érgdo sanitdrio
competente.

§ 1°. O Auto de Conclusdio serd expedido apés a constatacdo, pelo érgdo competente da Prefeitura, de que o
sistema de esgoto estd ligado corretamente a rede publica coletora ou, na auséncia desta, ao sistema de
deposi¢do adotado de acordo com as normas de ABNT.

§ 2°. Por ocasidio da solicitagiio do Auto de Conclusdio, devem ser pagos todos os débitos existentes, inclusive

A

taxas e multas, relativos a obra.




Prefeitura do Municipio de Sdo Miguel Arcanjo
Estado de Sao Paulo

CAPITULO IV

OBRAS ESPECIAIS

Art. 32. Toda obra ou servigo que implique movimentagdo de solo ou rocha depende de licenciamento do
6rgiio competente da Prefeitura.

Pardgrafo dnico - As exigéncias para obter a licenca sfio estabelecidas em fungdo do tipo de movimentagiio e
do local, a critério da administragio.

Art. 33. A Prefeitura pode exigir, a partir de vistoria administrativa, as obras ou medidas tecnicamente
necessdrias para precaver erosdio, desmoronamento ou carreamento de terra e ou detritos, em dreas de
declividade acentuada.

§ 1°. Sempre que o nivel de qualquer terreno, edificado ou nfo, for superior ao nivel do logradouro em que o
mesmo se situa, a Prefeitura deverd exigir do proprietdrio a construgiio de muros de sustentagdo ou de
revestimentos de terras,

§ 2. A exigéncia do presente artigo, ¢ extensiva aos casos de necessidade de construgfio de muros de arrimo,
no interior dos terrenos e nas divisas com os terrenos vizinhos, quando terras, ameagarem desabar, pondo em
risco construgdes ou benfeitorias porventura existentes no préprio terreno ou nos terrenos vizinhos.

§ 3°. O 6nus de construglio de muros ou obras de sustentaclio serd do proprietdrio onde foram executadas as
escavagdes ou quaisquer obras que tenham modificado as condigdes de estabilidade anteriormente existentes,

§4°. A Prefeitura deverd exigir, ainda, do proprietério de terreno, edificado ou ndo, a construgdo de sarjetas ou
drenos, para desvio de dguas pluviais ou de infiltragiio que causem prejuizo ou danos ao logradouro piblico ou
a0s proprietdrios vizinhos.

A
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§ 5°. Muros de arrimo com altura a partir de 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros), terdio que apresentar
projeto e direglio técnica para a execugdio, inclusive com a apresentagdo da Anotagdo de Responsabilidade
Técnica ART, devidamente recolhida.

TiTULO I

DAS NORMAS TECNICAS

CAPITULO I

DAS EDIFICACOES EM GERAL

Art. 34 - Na execuglio da edificago, bem como na reforma ou ampliagdo, os materiais utilizados devem
satisfazer s normas compativeis com o seu uso na construgdo, atendendo ao que dispde a ABNT em relagiio a
cada caso, mesmo cuidando-se de edificagdes pré-fabricadas.

Pardgrafo Gnico - Em se tratando de material nio convencional, os padrdes minimos exigidos devem ser
determinados por érgo de pesquisa oficial.

Art. 35. O acesso as edificagdes, passagens ou corredores, deve ter largura suficiente para o escoamento dos
compartimentos ou setores da edificagdio e atender as seguintes condigdes:

I - as portas:
a) quando de uso privativo, para acesso 4 unidade, devem ter largura minima de 80 cm (oitenta centimetros);

b) quando de uso comum ou coletivo, devem ter largura minima de 90 cm (noventa centimetros) ou
corresponder ao estabelecido em célculo de fluxo para a lotagdio do compartimento, de acordo com norma da
ABNT ou legislagio de combate e prevenglio a incéndio;

¢) quando de acesso a gabinetes sanitérios, banheiros e armérios privativos, devem ter largura minima de 60 cm
(sessenta centimetros), exceto quando de uso para deficiente fisico, que devem ser de 90 cm (noventa
centimetros), no minimo;

d) as demais devem ter largura minima de 70 cm (setenta centimetros); f ’
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I - os corredores:
a) quando internos as unidades habitacionais, devem ter largura minima de 90 cm (noventa centimetros);

b) quando de uso comum ou coletivo, devem ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) ou
corresponder ao estabelecido através de norma ou legislagiio sanitdria.

Art. 36. As escadas ou rampas devem ter largura minima de 90 cm (noventa centimetros) ¢ passagem com
altura minima nunca inferior a 2,10 m (dois metros e dez centimetros), salvo disposi¢do contrdria existente em

norma técnica,

§ 1°. As escadas e rampas de uso comum ou coletivo e as escadas de incéndio devem ser dotadas de corrimdio ¢

obedecer as exigéncias contidas na legislagdo pertinente.

§ 2°. Em caso de uso secunddrio ou eventual, serd permitida a redugdo de sua largura até o0 minimo de 60 cm
(sessenta centimetros).

§ 3°. A instalagdo de elevador em uma edificagdo ndo dispensa a construgdo de escada ou rampa.

§ 4°. O piso das rampas deve ser revestido com material antiderrapante e obedecer as declividades méaximas,

especificadas nas normas especificas.

§ 5° A partir da data da aprovagiio desta Lei ndo serdo admitidos degraus ou rampas que ocupem espago do
passeio, com a finalidade de se vencer desnivel entre o passeio € imével.

Art. 37. E obrigatéria a instalagdo de, no minimo, um elevador nas edificagdes de mais de trés pavimentos
acima do térreo, ¢ de, no minimo, dois elevadores, no caso de mais de sete pavimentos acima do térreo.

§ 1°. Na contagem do nimero de pavimentos ndo é computado o Gltimo, quando de uso exclusivo do
peniltimo, ou destinado a dependéncias de uso comum do condominio ou, ainda, dependéncias de zelador.

A”’
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§2° O critério do “capur” deste artigo aplica-se, também, no caso de construgdo nos morros, para o nimero
de pavimentos localizados abaixo do térreo, independentemente do niimero projetado acima do térreo.

§ 3°. Os espagos de acesso ou circulaglio fronteirigos as portas dos elevadores devem ter dimensdo ndo inferior
a 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros).

§ 4°. Além destas exigéncias deve ser apresentado projeto de instalagiio e célculo de trifego, compativeis com
as normas da ABNT.

Art. 38. Para efeito desta lei os compartimentos sio classificados em:
I - de utilizagfio prolongada;
I1 - de utilizagdo transitéria;

III - de utilizagdo especial.

§ 1°. Sdlo compartimentos de utilizag3o prolongada os destinados & permanéncia confortével por tempo longo ¢
indeterminado, como dormitérios, salas em geral e locais de trabalho.

§ 2°. S@o compartimentos de utilizagio transitéria os destinados ao uso ocasional ou tempordrio, como
vestibulos, corredores, garagens, caixas de escada, salas de espera, gabinetes sanitdrios, dreas de Servico e
cozinhas, exceto estas Gltimas quando construidas em iméveis de uso comercial de géneros alimenticios, que se
enquadrardo como compartimentos de utilizagiio prolongada.

§ 3°. S3o compartimentos de utilizaglio especial os destinados & permanéncia por tempo minimo e estritamente
necessdrio, como adegas, cimaras escuras, caixas fortes, cdmaras frigorificas, saunas e congéneres.

Art. 39. Os compartimentos de utilizagio prolongada, salvo disposiglio de cardter mais restritivo constante em
normas técnicas ou legislagio sanitaria, devem:

I - ser iluminados e ventilados diretamente, por abertura voltada para espago exterior;

11 - ter um pé direito minimo de 2,70 m (dois metros e setenta centimetros); g’ _
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IV - ter drea util minima de 6,00 m? (seis metros quadrados).

Parigrafo dnico - Para os compartimentos de utilizaglio prolongada destinados ao trabalho, ficam permitidas a
iluminagdo artificial e ventilagio mecdnica, mediante projeto especifico que garanta a eficcia do sistema para
as fungdes a que se destina o compartimento.

Art. 40. Os compartimentos de utilizagdo transitéria, salvo disposigio de cardter mais restritivo constante em
normas técnicas ou legislag#io sanitdria devem ter:

I - ventilagdo natural;
I - pé direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinqilenta centimetros);

111 - forma tal que permita a inscriglio de um circulo de 90 em (noventa centimetros) de didmetro ou 1,50m (um
metro e cinqlenta centimetros), quando destinado a utilizagiio de deficiente fisico.

§ 1. Nos compartimentos de utilizagéio transitdria, ¢ admitida a ventilagio meciinica nas mesmas condigdes
fixadas no pardgrafo Gnico do artigo anterior.

§ 2°. Os compartimentos sanitdrios devem ser dimensionados em razio do tipo de pegas que contiverem
conforme a seguinte tabela |:
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Art. 41 - Os compartimentos de utilizagio especial devem obedecer as normas técnicas vigentes,
especificamente, para o uso pretendido.

§ 1°. Os sanitérios ndo deverdo ter comunicago direta com sala, refeitdrio, cozinha, copa e despensa, sendo
proibido o uso dos mesmos para fins alheios aos que se destinam.

§ 2°. No caso de estabelecimentos industriais ¢ comerciais de géneros alimenticios, inclusive casa de cames ¢
peixarias, hotéis, pensdes, restaurantes, confeitarias e outras casas congéneres, os sanitdrios deverfio satisfazer
as seguintes exigéncias higiénicas:

I - ser isolados, de forma a evitar poluigiio ou contaminagio dos locais de trabalho e possuir antecimara;

II - nfio ter comunicagdio direta com compartimentos ou locais onde se preparem, fabriquem, manipulem,
vendam ou depositem géneros alimenticios;

I11 - ter telas nas janelas e demais aberturas, & prova de insetos, quando prédios de usos comerciais, industriais e
de servigos afins;

IV - ter as portas providas de molas autométicas, que as mantenham fechadas;
V - ter os vasos sanitérios sifonados;
VI - possuir porta papel higiénico;

VII - possuir, nos lavatérios, sabdes ou substincias detergentes.
§3° As exigéncias do pardgrafo anterior e de suas alineas sdo extensivas aos mictdrios.

§ 4°. Em todo e qualquer caso, 0s vasos sanitdrios deverdio ser instalados de forma a poderem ser rigorosamente
limpos e desinfetados.

§ 5°. Os vasos sanitdrios de edificios residenciais ou destinados a utilizagdio coletiva deverdio ser providos de
tampos ¢ assentos macigos e niio quebrdveis que facilitem a limpeza ¢ assegurem absoluta higiene, feitos de
material adequado e inalterdvel & aglio de dcidos e corrosivos, sendo os assentos com base totalmente lisa.

A
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CAPITULO II

DIMENSOES MINIMAS DOS COMPARTIMENTOS

Art. 42. Os compartimentos deverdio ter conformagio ¢ dimensdes adequadas & fungo ou atividade a que se
destinam, atendidos os minimos estabelecidos neste Cédigo ou em suas normas técnicas especiais.

§ 1° Os compartimentos ndo poderdio ter suas dreas e dimensdes inferiores aos valores estabelecidos nas
normas especificas para as respectivas edificagdes de que fazem parte e, quando ndo previsto nas referidas
normas especificas, aos valores abaixo:

1 - salas, em habitagdes: 8,00 m?;
I1 - salas para escritérios, comércio ou servigos: 10,00 m*;

III - dormitérios: 8,00 m* Caso a residéncia possua 3 (trés) dormitérios um deles poderd ter o minimo de
6,00m?,

IV - dormitérios coletivos: 5,00 m*por leito;

V - quartos de vestir, quando conjugados a dormitérios: 4,00 m?

VI - dormitério de empregada: 6,00 m?, sendo a menor dimensdo 2,00 m?;
VII - salas-dormitdrios: 16,00 m?;

VIII - cozinhas: 4,00 m?;

IX - dreas de servigos: 2,50 m?, podendo ser uma simples cobertura, Serfio admitidas em prédios de até 60,00
m?, dreas de servigos descobertas;

X - compartimentos sanitérios:

a) contendo somente bacia sanitaria: 1,20 m?, com dimensdo minima de 1,00 m;

b) contendo bacia sanitéria e lavatério: 1,50 m?, com dimens@io minima de 1,00 m:

¢) contendo bacia sanitdria e drea para banho, com chuveiro, 2,00 m* com dimensfio minima de 1,00 m;

d) contendo bacia sanitdria, drea para banho, com chuveiro e lavatério, 2,50 m?, com dimenso minima de 1,00

m;
’
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¢) contendo somente chuveiro, 1,20 m?, com dimensdo minima de 1,00 m;
f) antecdmaras, com ou sem lavatério, 0,90 m? , com dimensfio minima de 90 cm;

g) contendo outros tipos ou combinagdes de aparelhos, a drea necessdria, segundo disposi¢#io conveniente a
proporcionar a cada um deles, uso cdmodo;

h) celas, em compartimentos sanitdrios coletivos, para chuveiros ou bacias sanitérias, 1,20 m?, com dimensdo

minima de 1,00 m;

i) mictério tipo calha, de uso coletivo, 60 cm em equivaléncia a um mictério tipo cuba;
J) separagdio entre mictérios, tipo cuba, 60 cm, de eixo a eixo;

XI - vestidrios: 6,00 m?;

XII - largura de corredores e passagens:

a) quando de uso comum ou coletivo, 1,20 m;

b) quando de uso restrito, poderd ser admitida redugdio até 90 cm.

XIII - compartimentos destinados a outros fins, valores sujeitos a justificago.

§ 2°. As escadas ndlo poderdo ter dimensdes inferiores aos valores estabelecidos pelas normas especificas para
as respectivas edificagdes de que fazem parte e, quando ndlo prevista nas referidas normas especificas, aos
valores abaixo:

I - degraus, com piso (p) e espelho (e), atendendo & relagio: 0,60 < 2e + p < 0,65;

II - larguras:

a) quando de uso comum ou coletivo, 1,20 m;

b) quando de uso restrito poderd ser admitida redu¢do até 90 cm:

¢) quando, no caso especial de acesso a jiraus, torres, adegas e situagdes similares, 60 cm.

I1I - as escadas de seguranga obedecerfio 4s normas baixadas pelos 6rgdos competentes.

§ 3°. Os pés-direitos, ndo poderfio ser inferiores aos estabelecidos nas normas especificas para a respectiva
edificagdio e, quando ndlo previstos, aos valores a seguir:

I - nas habitagdes:
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a) salas e dormitdrios: 2,70 m;

b) garagens: 2,30 m;

¢) nos demais compartimentos: 2,50 m.

I1 - nas edificagdes destinadas a comércio e servigos:

a) em pavimentos térreos: 3,00 m;

b) em pavimentos superiores: 2,70 m;

¢) garagens: 2,30 m.

III -nas escolas:

a) nas salas de aulas e anfiteatros, valor médio 3,00 m, admitindo-se o minimo em qualquer ponto: 2,50 m;
b) instalagdes sanitérias: 2,50 m .

IV - em locais de trabalho: 3,00 m, podendo ser permitidas redugdes até 2,70 m, segundo a atividade
desenvolvida.

V - em salas de espetdculos, auditérios e outros locais de reunidio: 6,00 m, podendo ser permitidas redugdes até
4,00 m, em locais de drea inferior a 250 m?; nos camarotes e galerias: 2,50 m

VI - em garagens: 2,30 m;

VII - em pordes ou subsolos, os previstos para fins a que se destinarem;
VIII - em corredores e passagens: 2,50 m;

IX - em armazéns, saldes e depésitos, excetuados os domiciliares: 3,00 m;

X - em outros compartimentos, os fixados pela autoridade sanitéria competente, segundo o critério de
similaridade ou analogia.

CAPITULO 111

INSOLACAO, ILUMINACAO E VENTILACAO DOS COMPARTIMENTOS

Art. 43. Para fins de iluminagio e ventilagio natural, todo compartimento deverd dispor de abertura
comunicando-o diretamente com o exterior.
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§ 1°. Excetuam-se os corredores de uso privativo, os de uso coletivo até 10,00 m de comprimento, pogos e
sagudes de elevadores, devendo as escadas de uso comum ter iluminag#io natural, direta ou indireta.

§ 2°. Para efeito de insolag#io e iluminagfio, as dimensdes dos espagos livres, em planta, serfio contadas entre as
projegdes das saliéncias.

Art. 44. Consideram-se suficientes para insolagfio, iluminagiio e ventilagdo de quaisquer compartimentos em
prédios de um pavimento e de até 4,00 m de altura:

I - espagos livres fechados, com érea nao inferior a 6,00 m? e dimensdio minima de 2,00 m;

II - espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), de largura ndo inferior a 1,50
m, quer quando junto &s divisas do lote, quer quando entre corpos edificados no mesmo lote, de altura nfo
superior a 4,00 m;

Parigrafo dnico - A altura referida neste artigo serd a altura média no plano da parede voltada para a divisa do
lote ou para outro corpo edificado.

Art. 45. Consideram-se suficientes para a insolagdio, iluminagdio e ventilagio de quaisquer compartimentos em
prédios de mais de um pavimento ou altura superior a 4,00 m:

I - os espagos livres fechados, que contenham em plano horizontal, drea equivalente a H* /4 (H ao quadrado,
dividido por quatro), onde H representa a diferenca de nivel entre o teto do pavimento mais alto ¢ o piso do
pavimento mais baixo a ser insolado, iluminado ou ventilado, permitindo-se o escalonamento.

II - os espagos livres abertos nas duas extremidades ou em uma delas (corredores), junto s divisas do lote ou
entre corpos edificados no mesmo lote, com largura maior ou igual a H/6, com largura minima de 2,00 m.

§1°. A dimensfio do espago livre fechado, referido no inciso I, ser4 sempre igual ou superior a H/4 ndo podendo
ser inferior a 2,00 m e sua drea ndo inferior a 10,00 m?, podendo ter qualquer forma, desde que nele possa ser
inscrito, no plano horizontal, um circulo de didmetro igual a H/4.

§2°. Quando H/6 for superior a 3,00 m, a largura excedente deste valor poderd ser contada sobre o espago aberto
do imével vizinho, desde que constitua recuo lateral obrigatério, comprovado por certiddo da Prefeitura
Municipal.

Art. 46. Para iluminagio ¢ ventilaglio de cozinhas, copas e despensas serdio suficientes:
I - espacos livres fechados com:
a) 6,00 m* em prédios de até 3 (trés) pavimentos e altura ndo superior a 10,00 m; q
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b) 6,00 m* de drea mais 2,00 m? por pavimento excedente de trés; com dimens#o minima de 2,00 m e relaclio
entre seus lados de | para 1,5 em prédios de mais de 3 (trés) pavimentos ou altura superior a 10,00 m;

11 - espagos livres abertos de largura ndo inferior a:

a)1,50 m em prédios de 3 (trés) pavimentos ou 10,00 m de altura;

b)1,50 m mais 0,15 m (15 centimetros) por pavimento excedente de trés em prédios de mais de 3 (trés)
pavimentos.

Art. 47. Para iluminagdo e ventilagio de compartimento sanitério, caixas de escada e corredores com mais de
10,00 m de comprimento serd suficiente o espago livre fechado com drea minima de 4,00 m* em prédios de até
4 (quatro) pavimentos. Para cada pavimento excedente haverd um acréscimo de 1,00 m* por pavimento. A
dimensio minima nfo serd inferior a 1,50 m e relag#io entre os seus lados de 1:1,5 (1 por 1,5).

Pardgrafo Gnico - Em qualquer tipo de edificagdo serd admitida a ventilagdio indireta ou ventilago forgada de
compartimentos sanitdrios mediante:

I - ventilaglio indireta por meio de compartimento contiguo, por meio de duto de se¢do ndo inferior a 0,40 m?
com dimensdo vertical minima de 40 cm e extensio nfio superior a 4,00 m. Os dutos deverdio abrir-se para o
exterior e ter aberturas teladas;

I1 - ventilagdo natural por meio de chaminé de tiragem atendendo os seguintes requisitos:

a) se¢do transversal dimensionada de forma a que correspondam a 6 cm? (seis centimetros quadrados), de segiio,
para cada metro de altura da chaminé, devendo, em qualquer caso, ser capaz de conter um circulo de 60 cm de
didmetro em seu plano horizontal;

b) ter prolongamento de, pelo menos, um metro acima da cobertura;

c) ser provida de abertura inferior, que permita limpeza, e de dispositivo superior de protegdio contra a
penetragdo de agua de chuva.

Art. 48. A drea iluminante dos compartimentos deverd corresponder, no minimo, a:
I - nos locais de trabalho e nos destinados a ensino, leitura e atividades similares: 1/5 da érea do piso;

11 -nos compartimentos destinados a dormir, estar, cozinhar, comer e em compartimentos sanitdrios: 1/8 da drea
do piso, com 0 minimo de 0,60 m?;

111 - nos demais tipos de compartimentos: 1/10 da drea do piso, com 0 minimo de 0,60 m*.

Art. 49, A drea de ventilagio natural devera ser em qualquer caso, de no minimo, a metade da superficie de
iluminagio natural.

Art. 50. No serflo considerados insolados, ventilados ou iluminados os compartimentos cuja profundidade, a
partir da abertura iluminante, for maior que trés vezes seu pé direito, incluida na profundidade a projegio das

saliéncias, alpendres ou outras coberturas. z
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Art. 51. Em casos especiais, poderdio ser aceitas ventilaglio e iluminag3o artificiais, em substitui¢io 4s naturais,
desde que comprovada sua necessidade e atendidas as normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas

(ABNT).

Parégrafo tinico - Para os subsolos, a autoridade sanitdria competente poderd exigir a ventilagdo artificial ou
demonstragiio técnica de suficiéncia da ventilagio natural.

Art. 52. Podera ser aceita, para qualquer tipo de edificagio, como alternativa ao atendimento das exigéncias
dos artigos anteriores, referentes & insolaciio e ventilagio natural, demonstragiio técnica de sua suficiéncia, na
forma que for estabelecida em Norma Técnica Especial.

CAPITULO IV

DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Art. 53. Residéncia ou habitacdo ¢ a edificagdo destinada exclusivamente a moradia, constituida no minimo
por ambientes destinados a estar, repouso, compartimento sanitdrio e cozinha atendidas as dimensbes
especificadas na legislaglo.

§ 1° Para efeito desta lei, as edificagdes residenciais classificam-se em:

I - unifamiliares - abrangem as edificagdes para uso residencial de uma Gnica familia, sendo constituidas de
unidades independentes construtivamente e como tal aprovadas ¢ executadas;

Il - multifamiliares - abrangem desde duas habitagdes em uma dnica edificagio (sobrepostas ou geminadas
sem desmembramento do terreno), até qualquer niimero de habitagBes caracterizando o condominio de fato,

aprovadas e executadas conjuntamente.

§ 2°. Nos conjuntos residenciais, exceto os classificados como de interesse social, compostos por estruturas
construtivas independentes, mas organizados em condominios, aplicam-se, no que couberem, as disposigdes da
legislaclio referente ao parcelamento do solo.

A
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§ 3°. A sala pode ser conjugada & cozinha e a0 dormitério, ¢ a drea de servigo conjugada & cozinha ou ao
banheiro, desde que a 4rea do compartimento resultante corresponda, no minimo, & soma das dreas previstas
para cada um deles.

§ 4°. Devera ser previsto quando a unidade ndo contar com garagem, vaga ou abrigo para Autos.

Art. 54. - O Poder Executivo fica autorizado a fornecer projeto de residéncia econdmica a requerimento do
interessado, dentre quatro modelos disponiveis, desde que, atendido 0s seguintes requisitos:

I - Declaragiio da assistente social da Prefeitura Municipal que o interessado estd apto a receber o beneficio;
[1 - Nfio possuir nenhum outro imével ou terreno, alem deste destinado a receber a referida construgdio;
111 - Estar quites com os cofes piblicos, devendo o imével estar cadastrado em nome do requerente;
IV - Pagamento da taxa de ART.
§ 1° - A construglio ndio poderd sofrer nenhuma alteragdo antes do decurso de 05 anos.
§ 2° - O beneficio do projeto de residéncia econdmica somente serd concedido uma vez, a mesma pessoa.

§ 3° - Sdo consideradas moradias de interesse social, quando componentes de conjunto residencial,
aquelas implantadas por cooperativas habitacionais, érgdos piiblicos, associagdes de movimentos populares ou
por intermédio da iniciativa privada, desde que aprovadas pela Secretaria de Obras e Servigos.

Art. §5. Os edificios multifamiliares, exceto casas sobrepostas ou geminadas, devem atender &s seguintes
disposigdes:
I - ter tubulagdio seca para instalagdio de antena coletiva para recepglio de rédio e teledifusfio;

11 - ser dotados de garagem ou abrigo para estacionamento de automéveis, na proporgio minima de uma vaga
para cada unidade habitacional, destinando-se para cada vaga, além da drea de manobra e circulagdo, o espago
de 4.80 m por 2,50 m, permitindo a redugdio para 4,80 m por 2,40 m quando ndo houver obstaculos entre duas

ou mais consecutivas;

111 - ser dotados de local destinado & recreaglio com drea minima de 2,00 m* (dois metros quadrados) por
unidade habitacional, podendo ser coberto ou descoberto, desde que isolado da drea de trafego de veiculos;

IV - possuir acessos para pessoas deficientes que usem cadeiras de rodas, por meio de rampas até o elevador,

4
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V - ter compartimentos ou ambientes cujas dimensdes néio sejam inferiores aos valores abaixo:

a) quando destinados a repouso e estar: drea de 20,00 m* (vinte metros quadrados) relativa & soma de sala e
dormitério, quando separados ou juntos, € 6,00 m* (seis metros quadrados), para cada um dos demais, de forma
tal que permita a inscrigio de um circulo de didmetro de 2,00m (dois metros) em cada ambiente;

b) cozinha: drea de 4,00 m* (quatro metros quadrados) de forma tal que permita a inscrigdo de um circulo de
didmetro de 1,60 m (um metro e sessenta centimetros);

¢) drea de servigo: drea de 2,00 m* (dois metros quadrados).

§ 1°. Nio serfio computados, para efeito da drea dos ambientes destinados a repouso, estar e drea de servigo, os
trechos que ndo permitam a inscrigio de um circulo de didmetro inferior a 1,20m (um metro ¢ vinte
centimetros).

§ 2°. E permitido veiculo em “vaga presa” desde que se desloque somente um veiculo para que 0 mesmo tenha
acesso a drea de manobra.

§ 3° As exigéncias contidas nos incisos I, Il ¢ [11 podem ser atenuadas, no caso de moradias de interesse social,

a critério da administragdo.

Art. 56. As edificagdes para fins residenciais s6 podem ser exploradas com fins comerciais ou de servigos,
desde que a natureza desses ndo prejudique o bem-estar, a seguranga ¢ o sossego dos moradores e quando
tiverem acesso independente ao logradouro publico.

CAPITULO V

DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

Art. 57. As edificagdes para o trabalho abrangem aquelas destinadas as inddstrias, ao comércio e a prestagdo

de servigos.

§ 1°. A autorizagio para instalago de estabelecimento de trabalho, em edificages j4 existentes, serd permitida
desde que a construglio existente tenha Auto de Conclusdo da Obra para a atividade pretendida.

§ 2°. O funcionamento serd permitido quando da expediglio do Alvard de Funcionamento.

#
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Art. 58. As edificagles destinadas as inddstrias em geral, fébricas, oficinas, coméreio ¢ diversdes, além das
disposigdes da Consolidaglio das Leis do Trabalho - CLT, devem ter caracteristicas necessdrias para evitar o
impacto da atividade desenvolvida na edificaglio em relagdio ao entorno, dentro de padrdes estabelecidos por
normas técnicas da ABNT e legislagdio pertinente, no tocante 4 poluigdo sonora, térmica, das dguas ¢ do ar.

Pardgrafo Gnico - Deverd ser previsto local de parada ou estacionamento de veiculos, de acordo com o porte €
especificidade do estabelecimento.

Art. 59. Nas edificagdes industriais os compartimentos devem atender as seguintes disposigdes:

I - ter pé direito minimo de 3,00 m (trés metros) e atender as condigdes de iluminagio e ventilagdo
estabelecidas por legislagdo sanitdria ¢ normas técnicas pertinentes;

Il - localizar-se em lugar convenientemente preparado, de acordo com as normas especificas da ABNT,
relativas 4 seguranca na utilizag@io de inflamaveis liquidos, s6lidos ou gasosos, quando destinado & manipulagio
ou depdsito de inflaméveis;

11 - ter pé-direito minimo de 4,00m (quatro metros), onde exista fonte de calor.

Parégrafo Gnico - Em casos excepcionais serd admitida a reduglio do pé-direito, onde niio exista fonte de calor
para 2,70 m, quando for edificaglio existente.

Art. 60. Nas edificagdes em que existam forno, maquina, caldeira, estufa, fogdo, forja ou outros aparelhos onde
se produza ou concentre calor, em nivel industrial, devera ser apresentado projeto de isolamento térmico,
exigindo-se ainda:

I - distdncia de 1,00 m (um metro) do teto, sendo essa distincia aumentada para 1,50m (um metro ¢ cinqiienta
centimetros), pelo menos, quando houver pavimento superposto;

I1 - distincia minima de 1,00 m (um metro) das paredes da propria edificagdo, sendo essa distdncia aumentada
para 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros), quando confinantes com outras unidades autdnomas.

Parigrafo Ginico - As distincias previstas neste artigo poderfio ser reduzidas por equivaléncia, em fungio do
isolamento térmico adotado, obedecidos os pardmetros e recomendagdes técnicas formecidos por orgdo de

pesquisa oficial.
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Art. 61. As edificagDes destinadas a indistria de produtos alimenticios e de medicamentos, ou locais onde
houver preparo, manipulagiio ou depésito de alimentos ou medicamentos com finalidade de comercializagio,

devem:

I - obedecer &s normas especificadas em legislagio sanitdria, para cada caso e ter projeto aprovado pela
Secretaria Municipal de Saide;

I1 - ter, nos recintos de fabricagdio, as paredes até a altura minima de 2,00m (dois metros) e o piso revestidos
com material liso, resistente, lavivel e impermedvel;

111 - ter assegurada a incomunicabilidade direta com os compartimentos sanitérios;
IV — ter as aberturas de iluminagdio e ventilagdo dotadas de prote¢do com tela milimétrica;

V —ter todas as suas portas dotadas de mola para fechamento automadtico.

Art. 62. As edificagdes destinadas a comércio ou servigo devem ter:
1 - pé direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros);

I - acesso ao piblico com largura dimensionada em funglio da soma das faixas de passagem, definidas pela
ABNT, respeitado 0 minimo de 1,20 m (um metro ¢ vinte centimetros);

Il - sanitdrios separados para cada sexo calculados na razio de um para cada 200 m? (duzentos metros
quadrados) de drea Gtil sendo que, quando excedido esse minimo, pelo menos um para cada sexo deve ser
adaptado para deficientes fisicos com exigéncias técnicas e dimensdes previstas em legislagdio propria e com
acesso independente;

IV - drea Gtil minima de 10,00 m* (dez metros quadrados), no caso de escritérios e assemelhados.

§ 1°. Os agougues, peixarias ¢ estabelecimentos congéneres devem obedecer a legislaglio sanitéria pertinente.

§ 2°. Nos bares, cafés, restaurantes, confeitarias ¢ congéneres, os sanitérios devem estar localizados de tal
forma que permitam sua utilizagdo pelo piblico.

§ 3°. Nas unidades de drea atil inferior a 50,00m* (cinqilenta metros quadrados) ¢ permitido apenas um

A
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§ 4°. As edificagdes comerciais, com drea de venda superior a 36 m? (trinta e seis metros quadrados), ou de
prestagdio de servigos, organizadas em condominio devem também:

I - ter instalagdo elétrica compativel com a demanda exigida;

11 - ser dotada de drea para estacionamento de automoveis na proporgio definida pela lei de uso ¢ ocupagiio de
solo;

111 - possuir, em cada pavimento, sanitdrios separados para cada sexo na proporgdo de um conjunto para cada
100 m* (cem metros quadrados) de drea util, ou fragio, ou vinculado a cada unidade na forma prevista no
pardgrafo anterior.

§ 5°. As galerias comerciais, além das disposigdes da presente lei que lhes forem aplicdveis, devem:
I - ter largura inferior a 1/12 (um doze avos) de seu maior percurso e, no minimo de 4,00m (quatro metros);

Il - ter suas lojas, quando com acesso principal pela galeria, com drea minima de 10,00m* (dez metros
quadrados), podendo ser ventiladas por meio da galeria e iluminadas artificialmente.

§ 6°. Os supermercados ou centros de compra, em cdificios mistos ou ndio, devem atender as exigéncias
especificas para cada uma de suas segdes, conforme as atividades nelas desenvolvidas, e as que lhes cabem
neste artigo, devendo obedecer 4 drea de estacionamento estipulada no pardgrafo 4°, inciso IL.

§ 7° - As edificagdes de uso piblico coletivo devem atender as normas da ABNT NBR 9050, Decreto n°
5.296/04 e legislagdes especificas da acessibilidade.

Art. 63. As edificagdes destinadas a creches, escolas e estabelecimentos congéneres, além das exigéncias da
presente lei que lhes forem aplicdveis, devem obedecer a legislagio estadual, e eventuais normas
complementares, bem como aquelas normas estabelecidas pelo 6rgdo municipal de educagdo, em funglio do tipo
de atividade a ser desenvolvida.

§ 1° Deverd ser previsto local de parada ou estacionamento de veiculos, de acordo com o porte ¢
especificidade do estabelecimento.

§ 2°. As adaptagdes de prédios existentes para 0 uso como creches e pré-escolas deverdio observar a legislagdo
especifica no que couber, ficando a cargo da autoridade municipal competente aceitar ou ndo as adaptagdes

propostas que ndo atendam a referida legislago. (f4~.
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Art. 64. As edificagdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e congéneres devem obedecer s normas
estabelecidas pelo 6rglo de saide competente.

Art. 65. As edificacdes destinadas a hotéis, motéis, casa de pensdo, hospedarias e estabelecimentos congéneres
devem atender as seguintes disposigdes, além daquelas pertinentes a edificios multifamiliares;

I - ter vestibulo devidamente dotado de locais apropriados para os servigos de portaria, recepgiio ¢

comunicagio;
11 - possuir elevadores quando o edificio possuir 3 (trés) ou mais pavimentos;
111 - ter vestidrio e instalagfio sanitdria privativos para o pessoal de servigo;

IV - quando existir local destinado ao preparo de alimentos, ele deve atender as exigéncias previstas nesta lei
para esse tipo de compartimento.

V - os estabelecimentos, de que trata este artigo, estio sujeitos a vistoria pela autoridade competente;
constando em vistoria, que o local apresenta condigOes sanitdrias satisfatrias serd expedido o correspondente
“Certificado de Vistoria Sanitéria”.

VI - os motéis serfio providos, obrigatoriamente, dentro de suas divisas, de locais para estacionamento de
veiculos, na proporgdo de um local para cada quarto ou apartamento.

Art. 66. As edificagdes destinadas as atividades recreativas, esportivas, sociais, culturais, institucionais e
religiosas, além daqueles de grande fluxo de pessoas, devem satisfazer, além da legislagfio sanitdria pertinente,

a0s seguintes requisitos:

1 - possuir viios de portas de saida principais e de emergéncia calculados de acordo com o fluxo de pessoas
conforme normas de combate e prevenclio de incéndios , abrindo de dentro para fora, e dotadas de barra anti-

pénico;

Il - possuir escadas, rampas, corredores de acesso ¢ escoamento de piblico, com largura calculada de acordo
com as normas de combate ¢ prevenglo de incéndios;

111 - possuir protegdo acistica que impega ruido acima dos niveis permitidos para o local, que possa perturbar o

entorno.

A
_uf




Prefeitura do Municipio de Sao Miguel Arcanjo
Estado de Sdo Paulo

Secretania de
Govemo e
Planejamento

Art. 67. As edificagbes destinadas as atividades de asilos, orfanatos, albergues e estabelecimentos congéneres,
devem satisfazer, além da legislagdio sanitdria pertinente, 0s seguintes requisitos:

1 - as paredes internas, até a altura de 1,50m (um metro ¢ cingilenta centimetros), serdio revestidas ou pintadas
de material impermedvel, ndo sendo permitidas divisdes de madeira;

11 - quando tiverem 50 (cinqiienta) ou mais leitos deverdo ter locais apropriados para consultério médico e
odontolégico, bem como quarto para doentes;

111 - deverdio ter rea para recreagdo ¢ lazer, ndo inferior a 10% da érea edificada;

IV - a drea prevista no inciso 111 teré cobertura destinada a lazer, ndo inferior & sua quinta parte, e o restante serd
arborizado ou jardinado ou, ainda, destinado a atividades esportivas;

V - se houver locais para atividades escolares, estes deverdo atender ds normas estabelecidas para as escolas, no
que aplicéveis.

Art. 68. A construgio e utilizagio das piscinas e balnedrios devem obedecer as prescricbes da legislagdo
sanitdria pertinente. As piscinas de uso piblico de clubes deverfio ter alvara de funcionamento.

Pardgrafo dnico - Incluem-se nesta exigéncia os locais dotados de saunas, duchas, banhos e saldes para
ginastica.

Art. 69. As dependéncias destinadas a garagem em geral devem atender as disposigdes da presente lei que lhes
forem aplicaveis, além das seguintes exigéncias:

1 - ter pé direito minimo de 2,30 m (dois metros ¢ trinta centimetros);
11 - nio ter comunicagdo direta com compartimentos de permanéncia prolongada;

I1I - ter sistema de ventilagiio permanente.

§ 1°. As dreas destinadas 4 garagem em edificios multifamiliares, comerciais ou de servicos devem atender,
ainda, 4s seguintes disposi¢des:
I - ter viio de entrada com largura minima de 2,50 m (dois metros e cinqiienta centimetros), quando coletiva;

11 - ter corredor de circulagio com largura minima de 3,00m (trés metros);

111 - nfio possuir quaisquer instalagdes de abastecimentos, lubrificagdio ou reparo. ﬁ
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§ 2°. As edificagdes destinadas a garagens comerciais devem atender, ainda, as seguintes disposigdes:

I - ter dependéncias destinadas & administragdo separadas da garagem por paredes incombustiveis para os

funciondrios;
11 - possuir acessos independentes, por pavimento, para veiculos e pedestres;

Il - ter aberturas que permitam a circulagio independente para acesso e saida de veiculo até os

estacionamentos;
IV - possuir rampas de acesso, quando for o caso, de largura minima de 3,00m (trés metros) cada;

V - no caso de possuirem servigos de lavagem e lubrificaglio, devem os mesmos satisfazer as exigéncias desta

lei que Ihes forem aplicdveis;

VI - possuir, no pavimento térreo, espago destinado & recepgdio de veiculos, com dimensdes tais que permitam a
parada dos mesmos sem prejudicar o trénsito da via de acesso, de acordo com o porte do estabelecimento.

§ 3°. Quando a garagem for construida em pavimento localizado no subsolo deve ser assegurada a perfeita
renovagdio do ar, independente do niimero de pavimentos, por meio natural ou mecdnico.

§ 4°. Considera-se atendido o disposto no pardgrafo anterior quando a drea da abertura de ventilagio natural
corresponder a 5% (cinco por cento) da drea do piso.

§ 5°. Para atender ao disposto no § 3° de maneira conjugada, a drea de abertura para a ventilagio natural
corresponderd, no minimo, a 2% (dois por cento) da drea do piso, independente da ventilaglio mecénica.

Art. 70. Os postos de servigos e de abastecimentos de veiculos devem atender &s exigéncias estabelecidas por
normas da vigildncia sanitiria ¢ de combate e prevengdio de incéndios, além das seguintes disposicdes.

I - ser isolados de qualquer compartimento para fim residencial;
11 - possuir as instalagdes de forma a ser possivel a operago com os veiculos dentro do préprio terreno;

111 - possuir todo o seu piso pavimentado, circundado com canaletas destinadas & coleta das dguas superficiais
em toda a extenslio do alinhamento e convergindo para grelhas coletoras ¢ caixas de areia, em niimero capaz de

A
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IV - ter as 4guas de lavagem canalizadas ¢ conduzidas a caixas separadoras, antes de langadas a rede de

esgotos;

V - os aparelhos abastecedores devem observar as seguintes distincias minimas:
a) 5,00 m (cinco metros) do alinhamento do logradouro;

b) 3,00 m (trés metros) das divisas laterais e de fundos.

VI - ter as dreas de lavagem, abastecimentos e troca de 6leo, revestidas com materiais que ndo permitam a
impregnaglio ou a percolagiio do solo por produtos quimicos, devendo os pisos ser antiderrapantes;

VII - a aprovagio de instalagdes ¢ de funcionamento de postos de abastecimento de combustiveis devera ser
precedida da obtenglio de licencas expedidas pelos Orglios Ambientais competentes.

§ 2°. A drea destinada aos aparelhos abastecedores deve ser coberta, devendo a estrutura de apoio respeitar os

recuos legais previstos.

§ 3°. E permitido o uso comercial em conjunto com 0s postos de abastecimento de combustiveis, que deverdo
observar as normas da vigildncia sanitéria.

§ 4°. Os postos de abastecimentos deverfio ter todas as suas testadas, ndo utilizadas para acesso as vias
piblicas, fechadas com muretas, especialmente nas esquinas; devendo ter no méximo dois acessos com largura
maxima de 7,00 m.

Art. 71. As edificagdes destinadas a depésitos de inflaméveis devem obedecer as exigéncias técnicas
estabelecidas nas normas da Agéncia Ambiental, sendo necesséria a apresentaciio de suas licengas, tanto para a
obtengdio do alvard de construgio, como para o de funcionamento.

Pardgrafo Gnico — Em se tratando de explosivos, devera ser apresentada aprovagdo prévia, expedida pelo
Ministério do Exército, tanto para construgdo como para funcionamento.

Art. 72. As edificagdes destinadas a barracdes ou galpdes devem satisfazer, no que couber, s exigéncias desta
lei em fungdio do uso e, ainda, quando destinadas exclusivamente a depésitos, terem instalagdes sanitdrias

A
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compativeis com o nimero de funciondrios.




Prefeitura do Municipio de Sdo Miguel Arcanjo
Estado de Séao Paulo

CAPITULO VI

DAS INSTALACOES PREDIAIS

Art. 73. As instalagdes prediais devem ser projetadas ¢ executadas de acordo com as normas da ABNT, da
concessiondria do servigo, quando existir, e legislagio pertinente.

Art. 74. Toda edificagio deve ser dotada de instalagdes para abastecimento de 4gua e coleta de esgotos,
projetadas e executadas de acordo com as normas da ABNT.

§ 1°. Todo edificio deve ter reservatrio regulador de consumo de dgua com capacidade de acumulagio no
minimo igual ao volume do consumo previsto para 2 (dois) dias, além de reserva para combate a incéndios,

quando esta for obrigatéria.

§ 2°. As construgdes civis que incorporam 0s critérios de sustentabilidade, incluindo a utilizagdio de tecnologia
tais como o reuso de 4guas, captaglio de dgua da chuva, sistemas alternativos de energia, utilizaglio de madeira
sustentdvel ou oriunda de florestas plantadas receberio um tratamento tributdrio especial, através de lei

especifica.
§ 3°. No abastecimento de dgua por meio de pogo, 0 mesmo deverd ter a necesséria proteglio sanitdria.

§ 4°. Os efluentes que possam trazer prejuizo  rede piblica de esgotos sanitdrios devem ser submetidos a
tratamento adequado, sujeito & aprovaglio da entidade publica competente.

§ 5°. Inexistindo rede piblica de esgotos sanitérios sio obrigatérios o projeto e a instalag3o de sistema de
deposiglio de esgotos, fossa séptica ¢ pogo absorvente, executados de acordo com normas da ABNT.

§ 6°. Toda dgua servida, compreendendo a de banheiros, cozinha e drea de servigo, devera ser encaminhada

/4/.
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Art. 75. - Toda edificaglio deve dispor de instalagdes de dguas pluviais adequadas e satisfatorias.

§ 1° As dguas pluviais dos telhados, pitios ou dreas pavimentadas, deverdo ser canalizadas para ruas ou
vielas quando o lote estiver em nivel mais baixo que a rua com a qual faz frente.

§ 2°. Nas edificagdes construidas no alinhamento, ou nas divisas, as dguas pluviais dos telhados, balces,
terragos € marquises devem, obrigatoriamente, ser captadas dentro do lote ¢ canalizadas para as sarjetas por
meio de calhas e condutores passando sob o passeio.

Art. 76. Toda edificagdio localizada em logradouros dotados de rede de distribuigiio elétrica deve possuir
instalagdio elétrica projetada e executada de acordo com as normas da ABNT.

§ 1°. O érgo competente da Prefeitura poderd estabelecer normas disciplinadoras suplementares de fungdo do
uso da instalagdo.

§ 2°. Os estddios, auditérios, cinemas, teatros, hospitais, centros de compras e locais semelhantes deverdo ser
providos de uma fonte prépria de energia, bateria de acumulagdes ou grupo de geradores, para alimentagdo de
rede de emergéncia nos casos de interrupgdo do funcionamento normal.

§ 3°. Aos circuitos de emergéncia, quando existentes, deverdio ser ligadas as ldmpadas necessdrias para que o
piiblico possa retirar-se do estabelecimento, em ordem.

§ 4° As instalagdes de péra-raios sdo obrigatorias nos edificios com mais de trés pavimentos ¢ nos depositos
de inflamaveis e explosivos, torres ¢ chaminés elevadas, projetadas e executadas de acordo com as normas da
ABNT.

Art. 77. No caso de edificagbes organizadas em condominio deve ser prevista a execuclio de instalagdes
telefdnicas, obedecidas as normas da concessiondria.
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Art. 78. A execuclio das instalagdes de elevadores, monta-cargas e escadas rolantes depende de pedido de
licenga prévia a Prefeitura, acompanhado do respectivo projeto, contendo detalhes da instalagiio e indicagdio do
destino do edificio, além do memorial descritivo, todos observando as prescriges da ABNT, para o projeto ¢

instalagfio.

§ 1. Serd permitido o uso de elevador em cardter provisorio, e exclusivamente para servigo, mediante
autorizagdio do instalador apresentada ao 6rgdo competente e apés vistoria da obra pelo prazo méximo de 180
(cento e oitenta) dias.

§ 2°. O funcionamento regular do elevador s6 ¢ permitido apés vistoria do 6rgdo técnico competente €
concessdo do respectivo alvard de funcionamento.

§ 3°. Deve ser garantida, por intermédio de empresa especializada, a manutengfio constante dos equipamentos.

§ 4°. A empresa responsavel pela manutenglio deverd apresentar ao 6rglo técnico competente copia do contrato
de prestaclio de servigo ¢ a respectiva ART do profissional legalmente habilitado.

§ 5°. Deverd ser apresentada pela empresa responsdvel pela manutenco, ao érgilo técnico competente, relatério
de acompanhamento dos servigos prestados.

Art. 79. As instalacdes de gds devem ser projetadas e executadas de acordo com as normas da ABNT, sob
responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

§ 1°. O deposito deve ser instalado em compartimento privativo e apropriado, amplamente ventilado ¢ com
iluminagéio natural suficiente, ndo podendo ter quaisquer dispositivos que possam provocar chama, calor ou
centelha.

§ 2°. As edificagdes que, pelas suas caracteristicas, possuam mais que um consumidor, devem ser dotadas,
obrigatoriamente, de central de gds ¢, a cada unidade corresponderd um aparelho medidor.
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Art. 80. Toda edificaglio deve possuir instalagdo preventiva de controle de incéndio, de acordo com as normas
da ABNT e legislaglio estadual pertinente.

Pardgrafo Gnico: Excluem-se desta exigéncia as edificagdes unifamiliares ou multifamiliares caracterizadas

como sobrepostas ou geminadas.

Art. 81. As instalagdes para produgdio de frio ou calor e refrigeragdo ou renovagio de ar, excetuadas as de
pequeno porte, devem observar as prescrigdes normalizadas pela ABNT.

§ 1°. Consideram-se de pequeno porte os aparelhos destinados ao uso doméstico e de poténcia inferior a 2HP.

§ 2°. A instalagio de novos equipamentos de ar condicionado nas fachadas das edificagdes em geral devera ser
provida de meios que impegam o gotejamento de dgua, provinda da condensaglio do ar, sobre as calgadas ou

dreas comuns.

Art. 82. As instalagdes mecdnicas estdo sujeitas & aprovaclio de projeto especifico pela Prefeitura, por
intermédio do 6rglio competente, devendo ser executadas de acordo com as normas da ABNT.

§ 1°. O érglio da Prefeitura deve exigir a apresentago do respectivo aceite das instalagdes mecdnicas, antes da
concessiio do Auto de Conclusdo.

§ 2°. O previsto neste artigo ¢ aplicivel aos dispositivos de exaustdio, devendo, nesse caso, ser garantidas as
condigdes de retenglio de particulas e gorduras, além do isolamento aclstico e prote¢io contra vibragdes

indesejaveis.
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CAPITULO VII

DAS CONSTRUCOES

Art. 83. Todas as construgDes residenciais, comerciais ou industriais de conjunto habitacional vertical ou
horizontal, construidas por entidade piblica de administragdio direta ou indireta, ou as isoladas, s6 serfio
aprovadas em loteamentos ou glebas voltadas para as vias plblicas servidas de rede de dgua, esgoto ¢ energia
elétrica.

Pardgrafo Gnico: No caso da gleba néio ser servida pela infra-estrutura acima descrita, o projeto poderd ser
aprovado, desde que, o proprietirio assuma, integralmente, os custos financeiros dos respectivos

prolongamentos.

CAPITULO VIII

CAIXA DE INSPECAO DE ESGOTO

Art. 84, Fica expressamente proibida a execuglio de caixa de inspeglio de esgoto nas calgadas das vias puablicas,
para coleta da rede de esgotos sanitdrios, dos iméveis do Municipio de Sdo Miguel Arcanjo.

Pardgrafo Gnico: A caixa de inspegdio deverd ser executada dentro dos respectivos iméveis e de acordo com as
normas técnicas da Companhia de Saneamento Bésico do Estado de Siio Paulo - Sabesp.

CAPITULO IX

DA EXECUCAO DOS SERVICOS

Art. 85. O engenheiro, arquiteto ou responsével técnico, e o proprietério, devem adotar as medidas necessdrias
4 seguranga e protegdo dos trabalhadores, do publico e das propriedades vizinhas, durante a execugéio de obras,
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demoligbes ou servigos, observando-se as prescricbes estabelecidas em normas técnicas da ABNT ou legislagiio
pertinente.

Parigrafo Gnico - Quando o infrator for o profissional ou empresa legalmente habilitados, a Prefeitura, por
meio do seu 6rgiio competente, notificaré o Ministério do Trabalho sobre a ocorréncia.

Art. 86. Qualquer obra, demoligdo ou servigo a ser executado em fachada, no alinhamento do logradouro,
devem estar protegidos por tapumes.

§ 1°. A colocagiio de tapumes que ocupem passeio publico depende do licenciamento para execugdo dos

Servigos.

§ 2°. Os tapumes devem satisfazer aos seguintes requisitos:

I - ndio ocupar mais da metade da largura do passeio, observando-se 0 maximo de 3,00m (trés metros), a ndo ser
mediante autorizaglio especial devidamente justificada;

Il - ser executados com material que garanta a seguranga da obra, bem como dos transeuntes do logradouro,
apresentando aspecto esteticamente satisfatério e com altura superior a 2,10m (dois metros e dez centimetros);

111 - ter afixadas, de forma visivel, as placas indicadoras de trafego de veiculos, de nomenclatura da rua ¢ de
numeragio do imével, quando existirem no local ou vierem a existir;

IV - enquanto for mantido deverd ser bem conservado, pois ndo serdo admitidas pegas soltas, lascadas com
pintura deteriorada.

§ 3°. A construgfio de galeria sobre o passeio pablico deve ser exigida sempre que a execuglio da obra colocar
em risco a seguranca de pedestres, que deve ser mantida até o final da obra.

§ 4°. Os materiais de construglio descarregados fora da drea limitada pelo tapume deverdio ser,
obrigatoriamente, removidos para o interior da obra dentro de 02 (duas) horas, no méximo, contadas da hora do
descarregamento ¢ se ndio cumprido, gerard automaticamente a infragdo.

A
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Art. 87. Andaimes devem ser construidos ou montados sempre que for necessdrio executar trabalhos em
lugares elevados, onde eles ndo possam ser re-afixados com seguranga a partir do piso e cujo tempo de duragio
ou tipo de atividade, ndlo justifique o uso de escadas.

§ 1°. Os andaimes devem ficar dentro da drea protegida pelo tapume ¢ satisfazer as seguintes condigdes:

1 - ser executados com material de boa qualidade, niio sendo permitido o uso de pegas que possam comprometer
a resisténcia e estabilidade;

11 - ter estrados de andaimes n#o individuais com largura minima de 0,90 m (noventa centimetros);

111 - ser protegidos por guarda corpo de altura entre 0,90 m (noventa centimetros) ¢ 1,00 m (um metro), além de
rodapé, guarnecidos com tela milimetrada ou outro material com o mesmo desempenho;

IV - ser executados de forma a impedir o livre trinsito sob eles, a ndo ser quando instalada cobertura ou galeria
de protegdo;

V - impedir que materiais ou equipamentos sejam pendurados no lado externo;

VI - ser instalados sob responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado.

§ 2°. Os andaimes suspensos, ou balancins, sdo permitidos desde que, além das condigbes previstas no
pardgrafo anterior, os operdrios utilizem obrigatoriamente cinto de seguranga ligado a uma corda pendente
fixada em local firme da construgo.

Art. 88. Em todo perimetro da construgdio de edificios com mais de cinco pavimentos ¢ obrigatéria a instalagdo
de uma plataforma de proteglio especial (bandejlio) em balango, na altura da segunda laje, contada a partir do
nivel do terreno.

§ 1°. A plataforma deve ter, no minimo, 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) de balango horizontal, mais
80cm (oitenta centimetros) de comprimento, com inclinagdio aproximada de 45° (quarenta e cinco graus).

§ 2. A plataforma deve ser instalada logo apds a concretagem da laje imediatamente superior e retirada
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§ 3°. E obrigatéria a instalaglio de bandejas (apara-lixos), de trés lajes, a partir da 5%, com no minimo 1,40 m
(um metro e quarenta centimetros) de balango horizontal, mais 80cm (oitenta centimetros) de comprimento com

inclinagio aproximada de 45° (quarenta cinco graus).

§ 4°. Toda bandeja (apara-lixo) deve ser instalada da mesma forma que a plataforma de prote¢dio, podendo ser
retirada quando estiver concluida a alvenaria até a bandeja imediatamente superior.

§ 5°. A partir da décima primeira laje, todo o perimetro da construgfio deve ser fechado com tela de arame
galvanizado ou rede de nylon, com malha de 3 cm (trés centimetros) no maximo.

§ 6°. A tela prevista no pardgrafo anterior deve ser instalada, no minimo, a 1,40 m (um metro ¢ quarenta
centimetros) da fachada e fixada nas bandejas.

§ 7°. Quando os pavimentos mais altos forem recuados, a plataforma deve ser instalada na primeira laje do
corpo recuado ¢ as bandejas a partir da quarta laje recuada, instalando-se bandejas a partir da segunda laje nos

pavimentos ndo recuados.

§ 8°. O conjunto formado pelas bandejas ¢ plataforma pode ser substituido por andaimes “fachadeiros”,
instalando-se tela em toda a sua face externa,

§ 9°. Para impedir a queda de pessoas ou materiais, além das proteJes ja previstas, poderdio ser exigidas, desde

que tecnicamente justificadas:
I - redes tipo ténis;
11 -redes verticais de fachadas;

111 - redes de malhas metalicas horizontais.

Art. 89, Por ocasilio da inspeglio para concessio da respectiva carta de ocupagiio, 0s andaimes e tapumes
deverdio ter sido retirados e os reparos de eventuais estragos ocasionados nos passeios ¢ logradouros piblicos,

devidamente efetuados.

v
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Art. 90. Constatada a paralisagdio de servigos de demoligdo ou construgdio, deve ser anotada tal ocorréncia em
processo.

§ 1°. Se a paralisagfio for superior a 60 (sessenta) dias, deveré ser procedida a vistoria na obra e recomendadas
as medidas necessdrias para garantir a seguranca do local, do logradouro ¢ dos vizinhos.

§ 2°. Se o proprietdrio ndio atender & intimagdo da Prefeitura, decorrente das recomendagdes do laudo técnico,
ficard sujeito, além das penalidades previstas nesta lei, a0 pagamento dos custos dos servigos que a Prefeitura se
ver obrigada a executar em prol da seguranga, acrescido de 100% (cem por cento) a titulo de taxa de
administragdo.

§ 3°. O laudo técnico poderd determinar o reinicio dos servigos em prazo determinado, a demoli¢io do que
estiver construido ou o reaterro das fundagdes, se for o caso.

Art. 91. O responsével técnico pela obra ou servico ou o proprietério deverdo adotar medidas capazes de evitar
incdmodos a vizinhanga pela queda de detritos, pela produgdo de poeira ou ruidos excessivos.

Paragrafo Gnico: O leito carrocdvel e o passeio ndo poderdo ficar comprometidos no seu estado de
conservagdo e limpeza, em funglio da obra ou servigo executado ou em execugdo.

CAPITULO X

DAS RELACOES COM A LEIDE USOE OCUPACAO DO SOLO

Art. 92. Nas edificagdes existentes que ndo estejam de acordo com as exigéncias estabelecidas nesta lei, serdo
permitidas somente obras que nfio venham agravar as transgressdes anteriores.

Pardgrafo tnico - Mediante legislagio especifica, serd permitida a regularizaciio das obras que, por meio dos
dados cadastrais, eram comprovadamente existentes por ocasido da promulgagiio da presente lei.
‘,//' g
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Art. 93. Nos edificios a construir, em zonas onde ¢ obrigatério o recuo frontal, serdo permitidos, nesse recuo,
balango até o maximo de 1,50 m de largura.

I - de 1,50 m (um metro e cinqllenta centimetros), quando o referido recuo for de 5,00m (cinco metros), no

minimo.

11 - de 1,00 m (um metro) quando o referido recuo for de 3,00m (trés metros), no minimo.

Art. 94. Serfio permitidas saliéncias em qualquer fachada construida no alinhamento da via pablica para
omamentos, luminosos, caixas de ar condicionado e jardineiras, até o méximo de 70 cm (setenta centimetros).

Art. 95. Para as construgdes edificadas no alinhamento da calgada ndo serfio admitidos balangos em lajes de no
maximo 1,00 (um) metro de largura, nunca ultrapassando 50% da largura do passeio piblico. .

Art. 96. Para aqueles lotes situados em zonas cujo recuo de frente seja obrigatério e aclives ou declives
superiores a 15% (quinze por cento), serd permitida a construgfio no alinhamento de frente de apenas um

pavimento.

TITULO 1V

DAS PENALIDADES

CAPITULO 1

DISPOSICOES GERAIS

Art. 97. Os responséveis pela obra ou servigo sfio obrigados a permitir o desempenho das fungDes legais da
fiscalizagdo municipal.

Parfgrafo tnico - Devem permanecer no local, durante o periodo de execugdo da obra ou servigos pablicos ou
particulares, a placa dos profissionais engenheiro, arquiteto ou responsével técnico e de empresas habilitadas,
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de acordo com a normalizagio do CREA-SP, cépias das ARTS, copias dos projetos arquitetdnicos e ou
complementares exigidos e a respectiva licenga.

Art. 98. As vistorias de obras e instalagdes sio providenciadas pelo 6rgdo competente da Prefeitura e
realizadas por intermédio de profissionais legalmente habilitados, especialmente designados para esse fim.

§ 1° As vistorias destinadas a atestar a conclusiio de obra, ou a eficiéncia das instalages para o funcionamento
de qualquer atividade, deverdo ser precedidas de pedido formalizado pelo interessado, bem como de licengas de
funcionamento ou vistorias prévias dos 6rgdos oficiais pertinentes ao assunto, se necessario.

§ 2°. As demais vistorias terfio lugar sempre que 0 6rglio competente da Prefeitura julgar necessrio, a fim de
assegurar o cumprimento de disposiclio desta lei, ou de resguardar o interesse piblico por motivo de seguranca.

§ 3°. Para a realizaglio dessas vistorias, a Prefeitura podera solicitar a colaboraglio de érgdo técnico de outro
Municipio, do Estado, da Unifio ou de autarquias ou, ainda, de empresas especializadas.

Art. 99. A vistoria realizada, sem solicitagdio do interessado, a bem do servigo piblico, deverd ser realizada na
presenca do responsdvel técnico pela execugdo da obra, instalagio ou servigo ou, na sua auséncia, na do
proprietdrio ou seu representante legal.

§ 1°. Se for necesséria, far-se-4 a intimaglo pessoalmente ou mediante edital e via postal, determinando o dia e

hora em que se realizaré a vistoria.

§ 2°.- No caso de existir perigo iminente para a seguranga de qualquer pessoa, serd procedida a imediata
vistoria, garantida por todos os meios legais necessdrios.

Art. 100. Em toda vistoria, as conclusdes deverdio ser consubstanciadas em laudo técnico, elaborado pelos
profissionais designados, indicadas as providéncias a serem tomadas em vista dos dispositivos desta lei, bem

como os prazos que deverdio ser cumpridas.
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§ 1°. Nio sendo cumpridas as determinagdes do laudo de vistoria no prazo fixado, cabera multa nos termos
desta lei.

§ 2°. Sem prejuizo do previsto no pardgrafo anterior, poderd ser determinada a interdi¢io ou qualquer medida

de seguranca.

§ 3°. Nos casos de ameaca & seguranga pablica, que exijam imediatas medidas de proteglio e seguranga, 0 6rgio
competente da Prefeitura, ouvida previamente a Assessoria Juridica, devera determinar a sua execugdo, em
conformidade com as conclusdes do laudo de vistoria.

§ 4. Quando os servigos decorrentes do laudo de vistoria forem executados ou custeados pela Prefeitura, as
despesas correspondentes, acrescidas de 50% (cinqUenta por cento), serdo ressarcidas pelo proprietdrio das
obras, servigos ou instalagdes.

§ 5. Se, dentro do prazo fixado na intimagdo, o interessado apresentar recurso por meio de requerimento
devidamente protocolado, nfio serd suspensa a execugdo de medidas urgentes que deverdio ser tomadas, nos caso

que envolvem a seguranca pablica.

Art. 101. A intimaglio terd lugar sempre que for necessério promover o cumprimento de qualquer das
disposigdes desta lei.

§ 1° - A intimagdio conteré os dispositivos a cumprir ¢ 0s respectivos prazos.

§ 2°. Decorrido o prazo fixado na intimaglio ¢ verificado o seu niio cumprimento, serd aplicada a penalidade

cabivel.

§ 3°. Mediante requerimento devidamente justificado, ¢ a critério da chefia do 6rgdo competente, poderd ser
dilatado o prazo fixado para cumprimento da intimag&o.

A-
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§ 4°. Na interposi¢lio de recurso contra intimagdo, 0 prazo serd sustado até o despacho decisério que, se
denegatdrio, serd comunicado pessoalmente ou pelo correio e reiniciada sua contagem.

§ 5°. A intimagdo serd emitida na presenca de uma testemunha, caso o interessado se recuse a assind-la, ou nio

seja encontrado.

Art. 102. As infragdes aos dispositivos deste Codigo ficam sujeitas ds seguintes penalidades:
I - adverténcia;

11 - multa;

111 - suspensiio;

IV - exclusio do registro dos profissionais, engenheiro, arquiteto, responsével técnico ou firmas legalmente
habilitados no érgio competente da Prefeitura;

V - embargo das obras;

VI - demoligiio ou desmonte, parcial ou total, das obras ou instalag3es.

§ 1° As penalidades podem ser impostas ao proprietrio, ao engenheiro, a0 arquiteto ou ao responsével
técnico.

§ 2°. Quando o infrator for o profissional engenheiro, arquiteto, responsdvel técnico ou empresa legalmente
habilitada, a Prefeitura, por intermédio de seu 6rgdo competente, informard ao CREA-SP sobre a ocorréncia ¢
anotard no seu respectivo registro.

§ 3°. Quando se tratar de infragio de responsabilidade da empresa executante, ou de seu engenheiro, arquiteto
ou responsdvel técnico, idéntica penalidade serd imposta a ambos, inclusive quando se tratar de administrador
ou contratante de obras piiblicas ou de institui¢des oficiais, ou empresas concessiondrias de servigo piblicos

federais, estaduais ou municipais.

Art. 103. Verificada a infragio de qualquer dos dispositivos desta lei, serd lavrado imediatamente o auto de
infragdio contendo os seguintes elementos:
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I - dia, més, ano, hora e lugar em que foi lavrado;

II - nome e enderego do infrator;

111 - descri¢dio sucinta do fato determinante da infragdio;
1V - dispositivo infringido;

V - dispositivo que determina a penalidade;

VI - valor da multa prevista;

VII - assinatura ¢ identificaglio de quem o lavrou;

VIII - assinatura do infrator ou averbagdio quando se recusar a receber ao assinar.

Pardgrafo tnico - O infrator terd o prazo de 15 (quinze) dias, a partir da data da lavratura do auto de infraglio,
para apresentar defesa, por meio de requerimento devidamente protocolado.

Art. 104, A aplicaglio de qualquer penalidade referente a esta lei ndo isentard o infrator das demais sangdes
cabiveis, previstas na legislagio municipal, estadual ou federal, nem da obrigaciio de reparar eventuais danos
resultantes da infragfio.

CAPiTULO I

DAS MULTAS E ADVERTENCIAS

Art. 105. A penalidade de adverténcia serd aplicada ao profissional engenheiro, arquiteto ou responsdvel
técnico que apresentar projeto em flagrante desacordo com disposigSes desta lei ou com as normas da ABNT.

Pardgrafo Gnico - A reapresentagdo do projeto com as mesmas infragdes serd passivel de multa.

Art. 106. As multas aplicdveis ao profissional engenheiro, arquiteto ou responsével pelo projeto, obra, servigo
ou instalagfio serfio as seguintes:

1 - R$ 100,00 - por apresentar projeto ou memorial em desacordo com dispositivos desta lei, na forma prevista

A=

no artigo anterior;




Prefeitura do Municipio de Sdo Miguel Arcanjo
Estado de Sao Paulo

Secretaria de
Governo e

11 - RS 100,00 - por apresentar projeto em desacordo com o local, falseando dados gréficos;
111 - RS 200,00 - por introduzir alteragdes no processo aprovado sem a respectiva licenga;

IV = R$ 200,00 - por executar a obra em desacordo com o projeto aprovado, introduzindo alteragdes que ndio
infrinjam esta lei;

V = RS 300,00 - por executar a obra em desacordo com o projeto aprovado, introduzindo alteragdes que gerem
infragBes a dispositivos desta lei;

VI - RS 300,00 - por inobservincia das prescrigdes técnicas determinadas pela ABNT;

VII - RS 300,00 - por causar transtorno & vizinhanga ou ao pablico em geral, decorrente da inobservincia das
prescrigdes sobre seguranga na obra.

Art, 107. As multas aplicdveis aos proprietdrios de obras ou instalagdes serdo as seguintes:
I - R$ 300,00 - por iniciar obra ou servico sem a respectiva licenga;

Il = RS 200,00 - por ocupar edificagdo sem ter sido concedida a respectiva carta de ocupaglo pelo 6rgdo
competente, excetuando-se os casos previstos no § 1° do artigo 29 e nos §§ 1° e 2° do artigo 30, todos deste
Cédigo;

II - RS 300,00 - por ndo atender & intimagdo expedida pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

§ 1°. As multas previstas neste capitulo poderfio, desde que autorizadas pelo Prefeito, ser aplicadas diariamente
até que se elimine a irregularidade.

§ 2°. Os valores das multas constantes desta lei deverdo ser atualizados anualmente, pelo indice oficial

pertinente.

Art. 108. Por infragdo a qualquer dispositivo desta lei, cuja multa ndo for especificada em algum de seus
artigos, serd aplicada multa ao infrator, tendo-se em vista, a gravidade de infragdo, as suas circunstincias
atenuantes ou agravantes e os antecedentes do infrator a respeito dos dispositivos desta lei.

Pardgrafo Gnico - Em qualquer infragio a que se refere este artigo, a multa serd aplicada pela chefia do érgio
competente no valor de RS 200,00, a qual sera aplicada em dobro se a fiscalizagiio observar desrespeito e assim

sucessivamente. /4’
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Art. 109. Nio apresentada ou julgada improcedente a defesa no prazo previsto, o infrator serd cientificado,
devendo efetuar o pagamento no prazo de 10 (dez) dias.

§ 1°. As multas ndio pagas nos prazos legais serdo inscritas na divida ativa.

§ 2°. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos legais serdio atualizadas nos seus valores
monetérios pela variagio monetdria, e acrescidas de juros, conforme prevé o Cédigo Tributdrio Municipal.

§ 3°. Niio serd levantado embargo, expedida licenga ou concedida a carta de ocupagdio, quando existir débito de
multa relativo ao profissional responsédvel ou proprietario referente & obra, servigo ou instalagdio.

Art. 110. Nas reincidéncias, as multas serfo cobradas em dobro.

Pardgrafo dnico - Para cfeito das penalidades previstas neste Cédigo, reincidéncia é a repeticdio da infragdo a
um mesmo dispositivo, pela mesma pessoa fisica ou juridica, a qualquer tempo.

Art. 111.  Aplicada a multa, ndo ficard o infrator desobrigado do cumprimento da exigéncia que a tiver

determinado.

Parigrafo dnico - Persistindo o descumprimento, sera considerado repeti¢iio da infragdio nos termos do artigo
anterior.

CAPITULO 111

DA SUSPENSAO OU EXCLUSAO

Art. 112, A penalidade de suspensiio, ou exclusfio, serd aplicada ao profissional engenheiro, arquiteto ou
responsédvel técnico nos seguintes casos:

I - quando for suspenso ou excluido pelo CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;

4.
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I1 - quando for condenado pela justiga, por atos praticados em decorréncia de suas atividades profissionais.

Pardgrafo dnico - As penalidades de suspensfio e¢ exclusio serdio aplicdveis também 4s empresas que
infringirem quaisquer dos incisos deste artigo.

CAPITULO IV

DOS EMBARGOS, INTERDICOES, DEMOLICOES E DESMONTES

Art. 113. Qualquer obra em andamento, seja ela construgiio, demoli¢dio, reconstruglio, reforma, servigos ou
instalagdes, serd embargada, sem prejuizo de multas, nos seguintes casos:

I - ndio tiver licenga para edificar, quando necessdria,

I1 - estiver sendo executada sem a responsabilidade de profissional engenheiro, arquiteto ou responsavel técnico
registrado na Prefeitura;

III - quando o profissional engenheiro, arquiteto ou responsavel técnico sofrer penalidade de suspens3o ou
exclusdio imposta pela Prefeitura ou pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA;

IV - quando o profissional engenheiro, arquiteto ou responséavel técnico ou o proprietdrio recusarem-se a
atender qualquer intimagfo da Prefeitura, para cumprirem prescrigdes deste Cédigo ou da ABNT;

V - estiver em risco a estabilidade da obra, com perigo para o piblico ou para o pessoal que a execute, sem a
necessdria protegdo.

§ 1°. Na hipétese de ocorréncia dos casos citados neste artigo, a fiscalizagfio notificara o infrator, lavrard um
termo de embargo das obras a ser encaminhado ao engenheiro ou arquiteto responsavel técnico quando existir,
ou ao proprietario.

§ 2°. As obras embargadas deverfio ser imediatamente paralisadas, com exce¢dio daquelas necessérias a
seguranga, de acordo com laudo técnico elaborado pela fiscalizagdo de obras,

§ 3°. Para assegurar a paralisagdo da obra embargada, a Prefeitura poderd, quando necessdrio, requisitar apoio

da forga policial.
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§ 4. O embargo s sera levantado apés o cumprimento das exigéncias que o motivarem e comprovado o
pagamento das multas e taxas devidas.

§ 5°. Se nilo for possivel a regularizagio da obra embargada, o levantamento do embargo dar-se-4 apés a
demoligiio, desmonte ou retirada do que tiver sido executado em desacordo com a legislagio vigente.

§ 6°. Sem prejuizo do que dispde o § 4° deste artigo, serd aplicada multa ao proprietdrio no valor de RS 300,00
por desrespeito ao embargo, a qual serd cobrada em dobro sempre que a fiscalizaglio observar novo desrespeito

€ assim sucessivamente.

§ 7°. O embargo de obras piiblicas em geral, de instituigdes oficiais ou de empresas concessiondrias de servigo
piblico serd efetuado por meio de oficio, do titular da Secretaria competente, ao responsével pelo 6rgdo ou

empresa infratores.

Art. 114. Uma edificaglio, ou qualquer uma de suas dependéncias ou instalagdes, poderd ser interditada a
qualquer tempo, com o impedimento de sua ocupagio, quando oferecer perigo ao pablico ou a seus ocupantes.

Parigrafo Gnico - A interdigdo serd imposta pelo 6rglio competente, por escrito, apés vistoria técnica efetuada
por elemento legalmente habilitado.

Art. 115, A demoliglio ou desmonte, parcial ou total, de edificaglio ou instalaglio aplicar-se-d0 nos seguintes
casos:

I - ndio atendimento das exigéncias referentes & construgiio paralisada;
11 - em caso de obras clandestinas e ndo legalizdveis,

111 - em caso de obras ou instalagBes consideradas de risco na sua seguranga, estabilidade ou resisténcia, por
laudo de vistoria, e o proprietirio ou responsével técnico nfio tomar as medidas necessdrias;

IV - quando for indicada, no laudo de vistoria, a necessidade de imediata demoligdo, parcial ou total, diante de

F. o
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§ 1°. No caso a que se refere o inciso IV do presente artigo, ndo atendido o prazo determinado na intimag#o, a
Prefeitura poderd executar, por determinagdio do Prefeito, os servigos necessdrios as suas expensas, cobrando
posteriormente os custos, acrescidos de 100% (cem por cento), a titulo de administragdo.

§ 2°. Se o proprietdrio ou construtor, engenheiro ou arquiteto responsdvel técnico se recusarem a executar a
demoligio, a Assessoria Juridica, por solicitaglio do 6rgdo competente, deverd providenciar a medida judicial
cabivel.

TiTULOV

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 116. As edificagdes irregulares, iniciadas ou concluidas até a data da publicaglio da presente lei, situadas
em qualquer zona de uso, poderdio ser legalizadas, desde que apresentem condigdes minimas de seguranga,
higiene ¢ habitabilidade, independentemente das infragSes legais que apresentem.

§ 1°. Excetuam-se do disposto neste artigo as edificagdes que:
I - estejam localizados em logradouros piiblicos ou avancem sobre eles;

Il - invadam faixa “non aedificandi” junto ao rios, cérregos ou fundos de vale, ou, ainda, junto a faixas de

escoamentos de dguas pluviais;

Il - possuam vdio de iluminagdio, ventilagio ou insolagio a menos de 1,50 m (um metro ¢ cinqilenta
centimetros) da divisa de outra propriedade, salvo nos casos em que haja anuéncia do proprietério vizinho, ou
que tenha decorrido o prazo de 1 (um) ano e um dia, apés a conclusio da obra ou de instituigio de serviddo
devidamente registrada;

IV - destinadas a atividades em desacordo com a legislagio municipal de uso e ocupaglio do solo;

V - estejam localizados em 4reas de terreno resultantes de parcelamento de solo considerado irregular pela
Prefeitura.

§ 2°. As edificagdes irregulares sdio as do tipo residenciais ou comerciais ou residenciais-comerciais que nio

possuam alvards de construglo; /4
s
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§ 3% A legalizagio das edificagdes, nos termos desta lei, dependeré do prévio e integral atendimento as
exigéncias de seguranga de uso das edificagdes, observado o seguinte:

I - podera ser concedido, antes da decisdio do pedido ¢ a juizo da Prefeitura, prazo de até 180 (cento e oitenta)
dias para atendimento integral as exigéncias especiais de seguranca de uso das edificagdes;

11 - findo o prazo referido no inciso anterior, o pedido de legalizagfio serd indeferido.

§ 4°. Os pedidos de legalizagdo deverdo ser requeridos pelos proprietarios, compromissdrios-compradores ou
cessiondrios, no prazo de 150 (cento e cinqtienta) dias a contar da data de publicagfio desta lei, prorrogiveis por
mais 30 (trinta), a critério do Poder Executivo, acompanhados dos seguintes documentos:

I - requerimento;

I1 - c6pia do titulo de propriedade ou posse, ou qualquer documento equivalente;

111 - c6pia do camé de IPTU do ano em exercicio, em que constem as dreas do imével e construgdes langadas;
IV -4 (quatro) cépias do projeto de arquitetura, conforme disposto no artigo. 12, § 2°, incisos de I a VI;

Y -4 (quatro) copias do memorial descritivo da construgio;

VI -4 (quatro) cépias do memorial de atividades, exceto para residéncias;

VII - 1 (uma) cépia e original da Anotacdo de Responsabilidade Técnica ~ART, sempre indicando a autoria do
projeto e a diregdo técnica sobre a obra;

VIII - | (uma) cépia e original do pagamento das taxas;

IX - O imbvel deve estar quites com os cofres piblicos ¢ em nome do requerente.

§ 5% No ato da entrega do pedido, deveriio ser recolhidos, integralmente, a taxa de licenca para construgdes,
arruamentos e loteamentos ¢ o imposto sobre servigos de qualquer natureza.

§ 6°. Independentemente da regularizaglio do lote onde se encontram implantadas as edificagdes, poderd ser
deferida a legalizagdio daquelas destinadas:

I - a uso residencial, com excegdo das edificagdes classificadas pela legislagdio de uso ¢ ocupagdo do solo como
residéncias multifamiliares agrupadas verticalmente ou como conjuntos residenciais;
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11 - a0 uso de comércio varejista de dmbito local, de servigo de dmbito local e de instituigdes de dmbito local.

§ 7°. A legalizaglio das edificagdes, nos termos desta Lei, fica condicionada a adequaclio do uso aos niveis de
ruidos, polui¢iio ambiental e de combate e prevengio de incéndios, bem como a obediéncia aos hordrios de
funcionamento, exigiveis para as zonas de uso, conforme disciplinadas pela legislagdo pertinente.

§ 8% A expedicio de autos de conclusio, de conservacdo, de legalizaglo, licenca de localizaglio e
funcionamento, fica condicionada, a partir da data da publicaclio desta lei, ao prévio e integral pagamento de
todas as taxas e multas relativas a edificagdes e/ou estabelecimentos, concernentes a infragdes construtivas e/ou

uso,

§ 9°. Constatada, a qualquer tempo, a falsidade de declaraglio prevista no § 4° inciso IV, deste artigo, serd
cassado o auto de legalizaglio, eventualmente concedido, ficando o responsdvel sujeito 4 multa equivalente a RS
2,00 (dois reais) por metro quadrado de érea irregular, sem prejuizo das demais sangBes cabiveis.

§ 10. Em qualquer caso, as quantias pagas, a titulo de tributo e preco publico, ndo serdio objeto de devolugio.

§ 11. Os valores das multas deverdio ser corrigidos pelos indices oficiais pertinentes.

Art. 117. As despesas com a execugdo desta lei correrio 4 conta de dotagdes orgamentérias proprias,
suplementadas se necessério.

Art. 118. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio, revogadas as disposi¢des em contrério, em especial
a Lein® 1,172, de 31 de agosto de 1.984.

Sdo Miguel , 13 de julho de 2010
Ot
A 10 CELSO MOSSIN
Prefeito Municipal

MARGARETH BORGES LOPES
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